AMinisterio de
Energia

APRUEBA CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
SUSCRITO ENTRE LA SUBSECRETARIA &
INVERSIGNES CALAMA PARK SpA.

PECRETO EXENTO N™
SANTIAGO, / § SkP 2048

VISTUS: Lo dispuesto en la Ley NP 18.575, Orgdnica Constitucionsl de Bases Generales de |3
Administracién del Estado en su texto refundido, coordinado v sisternatizado filado mediante Decreto
con Fuerza de Ley N2 1/19.653, de 2000, del Ministerio Secretarfa General de la Presidencia; en el
Decreto Ley N 2.224, de 1978, que crea el Ministerio de Energia y la Comisién Nacional de Energia; en e
Decreto Supremo N2 15, de 2001, del Ministerio Secretarfa General de |3 Presidencia; en fa Ley Ne
19.836, de Bases sobre Contratos Administrativos de Suministro y Prestacion de Servicios, y su
Reglamento, contenide en el Decreto Supremo N@ 250, de 9 de marzo de 2004, del Ministeric de
Hacienda; la Ley N2 19.880, que establece Bases de los Procedimientos Administrativos que rigen fos
actos de los Organos de la Administracién del Estado; en el Decreto Supremo N2 669, de 11 de marzo de
2014, del Ministerio del interior v Seguridad Publica, que nombra a don Maximo Pacheco Matte como
Ministro de Energla; la Resolucion N2 1.600, de 2008, de la Contraloria General de ia Republica; v

CONSIDERANDO;

1. CQue corresponde al Ministerio de Energia, de acuerdo al Decreto Ley N2 2.224, de 1978, elaborar
y coordinar los planes, polfticas y normas para el buen funcionamiento v desarrollo del sector energético.

2. Que con el objeto de satisfacer Ia necesidad de contar con oficinas en fa ciudad de Calama en la
Region de Antofagasta, la Subsecretaria de Energia, mediante Oficio Qrdinario N2 614, de 2015, solicitd a
la Direccion de Presupuestos del Ministerio de Hacienda, autorizacion para la celebracion de un contrato

de arrendamiento respecto de una propiedad gque permitiera cumplir los objetivos institucionales,
adjuntands informe.

3. Que dicha contratacidn fue autorizada por I3 Direccion de Presupuestos, mediante QRD, N2 932,
de 15 de junio de 2015.

4. Que con fecha 30 de julio de 2015 se suscribié contrato de arrendamiento entre Inversiones
Calama Park SpA, representada legalmente por don Manuel Fernando Rafael de Ja Rosa Injoque, y por
don José Miguel Bulnes Valdés y la Subsecretaria de Energla, respecto de la oficing N2 304, del Tercer
Piso, del condominio denominado “Torre Dos” ubicade en Avenida Chorrillos N2 1677, de la ciudad vy
comuna de Calama, Regidn de Antofagasta, por un plazo de tres afios a contar del 16 de junio de 2015,

renovable por periedos anuales, por una renta mensual de UF: 83,1.- (ochenta y tres coma una Unidades
de Fomento).

5, Que la Subsecretaria de Energia cuenta con fa disponibilidad presupuestaria para solventar el
gasto que irrogue el contrato de arrendamiento precedentemente referido.

’
i

6. Que corresponde aprobrar ¢l referido contrato de arrendamiento mediante el correspondiente
acto administrative.

DECRET:

12 APRUEBASE el contrato de arrendamiento
suscrito entre Inversiones Calama Park SpA v la Subsecretaria de Energia, con fecha 30 de julio de 2015,
raspecto de la oficing N® 304, del Tercer Piso, del condominio denominado “Torre Dos” ubicado en

Avenida Chorrillos N2 1677, de iz ciudad y comuna de Calama, Regidn de Antofagasta, del tenor
siguiente:
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
INVERSIONES CALAMA PARK SpA
A
SUBSECRETARIA DE ENERGIA

£n Santiago, a 30 de julio de 2015, entre la soctedad INVERSIONES CALAMA PARK SpA , persona juridica
de derecho privado, RUT N2 76.413.689-6, representada por don MANUEL FERNANDO RAFAEL DE LA
ROSA INJOQUE, peruano, Cédula de identidad Extranjeras 23.180.163-4 y por don JOSE MIGUEL
BULNES VALDES, chileno, cédula nacional de identidad N© 0.931.997-9, todos domiciliados, pars estos
efectos, en Agustinas N2 814, Oficina. 604, de la ciudad y comuna de Santiago, en adelante, “la
Arrendadora”, por una parte; y, por la otra, la SUBSECRETARIA DE ENERGIA, RUT £1.979.830-9,
representada legalmente por su Subsecretaria, dofia JIMENA ALEJANDRA JARA QUILODRAN, céduls
nacional de identidad Ne 12.325.879-7, ambas domiciliadas para estos efectos en Avenida Libertador
Bernardo O'Higgins Ne 1.449, piso 13, Edificio Santlage Downtown il, comuna de Santiago, Regién
Metropolitana, en adelante e indistintameante la “Subsecretaria” o “la Arrendataria”; se ha convenido
en el siguiente contrato de arrendamiento, que se regird por las disposiciones contenidas en el presente
instrumenta, y en tedo [0 no previsto en él, por las normas de la Ley N2 12.101 y por las normas del
Cddigo Civil que le fueren aplicables.

PRIMERO: INVERSIONES CALAMA PARK SpA es duena exclusiva de ta DFICINA N2 304, de! Tercer Pisa,
del candominio denominado “Torre Dos” ubicado en Avenida Chorrilios N2 1677, de la ciudad y comuna
de Calama, instrita @ su nombre a Fojas 051 vta. N2 317 del afic 2015, de! Conservador de Bienes Rafces,
Comercio y Archivero Judicial de Calama. Rol de avalGo fiscal N2 010-00355-036, de la comuna de
Calama,

SEGUNDO: En este acte y por medio del presente instrumento, INVERSIONES CALAMA PARK SpA, por
intermedio de sut representante, entrega en arrendamiento a la Subsecretariz de Energia, para la cual a
54 ver acepla su representante, el inmueble singuiarizade en |a cldusula precedente, con el abjetn de
destinarlo exclusivarente a oficings.- Las partes dejan expresa constancia que la propiedad arrendada
no comprende mobiliario,

TERCERO: £} presente contrato comenzara a regir a contar del 16 de junio del 2015, tras la total
tramitacién del acto administrativo que 10 apruebe y duraré por el plazo de tres {3) afios, terminanda en
consecuencia et 15 de junio def 2018. A partir de esta dltima fecha, este plazo se renovara en forma
tdcita, sucesiva y automdtica por periodos iguales v sucesivos de un afio (1 afio) cada uno, salvo que
cualguiera de las partes comunique a la otra, mediante carta certificada, su intencién de ponerle
término, notificacion que deberd darse con 60 dias corridos de anticipacién, a lo menos, respecto al
término del plazo original de este contrato, o de cualquiera de sus prérrogas en vigencia.

CUARTO: La renta mensual de arrendamiento serd de 23,1 UF {ochenta y tres coma una Unidades de
Fomento), conforme a su valor & la fecha de su pago efectivo. La renta se pagard en el domicilio de la
Arrendadora, indicado en fa comparecencia, dentro de los 5 primeros dias de cada mes.

QUHNTO: La mora en ef papo de la renta de arrendamiento por un plaze de 2 meses o mas, dara derecho
3 la Arrendadora para poner término ipso facto al presente contrato, el que se considerard de plazo
vencido sin necesidad de desahucio o requerimiento judicial alguno, y para solicitar inmediatamente la
restitucion de 13 propiedad arrendada sin mas tramites, mantenidndose su obligacion de pagar todas las
rentas de arrendamiento hasta la restitucién efectiva del inmueble, en conformidad a la vigencia
estipulada.- La no recepcion de un aviso de cobranza, no eximird a la Arrendataria de su obligacion de
pago oportuno de la renta de arrendamiento establecida en este contrato.

SEXTQ: La Arrendataria estard obligada a pagar los gastos comunes corrientes v el consumo de fuz de la
citada oficina.

£l atraso de 2 meses en cualquiera de los pagos indicados, darg derecho a fa Arrendadora para solicitar
de las respectivas empresas o de ia administracion del edificio, el corte o suspension de los servicios o
suministros, y para dernandar el pago de dichos consumos més fos intereses, reajustes y multas que
procedieren. Queda expresamente prohibido a la Arrendataria suscribir convenios para el pago de estas
cuentas de consumos ¢ servicios especiales. Al térnino del contrato, la Arrendadors tendra derecho a
exigir a la Arrendataria que le acredite el pago, hasta el Gitimo dia en que ocupd el inmueble, de los
consumos sefialados precedentemente,

Sin embargo, seran de cargo de |a Arrendadora 1os pagas por concepto de contribuciones territoriales.




Declara la Arrendadora encontrarse al dia en el pago de todos los servicios Y suministros, gastos
comunes e impuestos territoriales que dicen relacion con la oficina gue &n este acio se entrega en
arrendamients. Er todo caso, cualquier cobro por tales conceptos serd de cargo exclusiva de la
Arrendadora. En ¢aso que la Arrendadora deje de pagar las contribuciones territoriales facultard a la
arrendataria a pagarlos y descontartos del siguiente pago de arrienda.
SEPTIMO: La Arrendadora entrega la propiedad arrendada s la Arrendataria con esta fecha, totalmente
desocupada y a entera satisfaccion de esta ditima, segin consta en inventario levantado al efecto que
forma parte integrante del presente contrato, En consecuencia, la Arrendataria se hace cargo de la
propiedad con esta fecha, 15 de junio del 2015, en el estado que actualmente se encuentra, obligandaose
a entregar o restituir el inmueble arrendado en perfecto estado de funcionmamiento y en las mismas
condiciones en que 1o recibié, habida consideracion del desgaste derivado por uso y gace legitimos.
OCTAVO: La Arrendataria se obliga a reparar a su costa, inmediatamente de producidos, cutguier
desperfecto que experimente fa propiedad arrendada, en sus cielos, paredes, vidrios, pinturas,
instalaciones y cualquier otro que se produzca v que le sean imputables. La reparacion de dafios
estructurales, cafierias, tuberias y/o cualquier otro desperfecto no locative, serdn de responsabilidad de
la Arrendadora, quien igualmente deberd proceder en forma inmediata a su reparacion. No haciéndolo
podra la Arrendataria proceder a ello, 2 costa y por cuenta de la Arrendadora.

NOVENQ: Queda prohibido a la Arrendataria hacer variaciones en parte alguna de la propiedad

arrendada o de sus instalaciones, sean interiores o exteriores, sin [a autorizacién escritz de la

Arrendadora. Por ningtin motivo podrd afectarse a estructura de la propiedad. Al restituirse el inmueble

éste deberd devolverse en su estado original, a menos que la Arrendadora acepte recibirlo en otras

condiciones. Sin perjuicio de lo antes exprasado, |3 Arrendadora autoriza a la Arrendataria, desde ya,
para hacer los arreglos necesarios para la ocupacion de Ia oficina, para los fines propios de la

Arrendataria.

DECIMO: Toda mejora o arreglo que por cualquier motivo efectuare Iz Arrendataria en la propiedad

arrendada y que no pueda retirarse sin detrimento ¢ destruccion de ella ) términe del contrato de

arrendamiento, quedard a beneficio de 13 Arrendadora sin derecho a reembolso o a retribucion alguna a

favor de la Arrendataria, entendiéndose que pertenacera al propietario del inmueble desde el momento

mismo en que sean efectuadas.

UNDECIMO: La Arrendadora no responders por os dafias producidos a la Arrendataria por caso fortuito

o fuerza mayor. Asimismo, la Arrendataria no respondera por tos dafins producidos a la Arrendadora por

caso fortuite o fuerza mayor.

DUODECIMO: Queda prohibido a la Arrendataria:

1.- Subarrendar o ceder a cualquier titulo el presente contrato, salve autorizacion previa y escrita de {a
Arrendadora;

2.~ Efectuar mejoras, transformaciones o variaciones de cualguier clase o naturaleza en el inmueble
arrendado o en sus instalaciones de agua, luz eléctrica, red de calefaccidn, pinturas, alfombras, papel
mural, etc., sin autorizacién previa y escrita de la Arrendadora, excepto para hacer los arreglos
necesarios para 12 ocupacion y mantencién de la oficina, para los fines propios de la Arrendataria.

3.- Causar molestias a los vecinos realizando conductas impropias o contrarias a las buenas costumbres,
la ley o los reglamentes municipales; introducir materiales explosivos, inflamables o de mal olor en fa
propiedad arrendada; no cumplir con el reglamento de copropiedad del edificio.

4.- Destinar el inmueble a un objeto distinto al sefialado en la cldusula segunda de este contrato.

DECIMO TERCERO: Se faculta a cualquier persona designads especialmente al efecto por la Arrendadora

para visitar [a propiedad arrendada, en horarios previamente acordados con la Arrendataria, a fin de no

alterar el normal desarrolio de sus gestiones comerciales.

DECIMO CUARTO: La Arrendadora tendra la facultad de disponer el térming ipso facto del presente

contrato, entre otras, por las siguientes causales:

a} Sila Arrendataria se atrasa 2 meses o més en el pago de la renta de arrendamiento.

b) Sise atrasare por 2 meses consecutivos en el pago de los gastos comunes.

¢} 5ila Arrendataria cede o subarrienda el presente contrato o la propiedad dada en arrendamiento, o
cede 0 permite su uso u acupacion total o parcial a terceros ajenos a la Arrendataria, sin autorizacion
previa y escrita de la Arrendadora.

d) 5i causa deterioros en iz propiedad o a sus instalaciones, sea directa o indirectamente y no procede a
su inmediata reparacion.

£} 5i se hacen variaciones o medificaciones en el inmueble, especialmente estructurales o de
instalaciones, sin previa autorizacion escrita de la Arrendadora.




f) Sise cambiaz el destine del inmueble estipulado en la cliusula segunda del contrato.

g} 5i no mantuviera el inmueble en buen estado de conservacidn v aseo, atendido su uso legltime, asi
como si no Teparare ¢ avisare oportunamente cualguier desperfecte que por ley sea de su cargo.

h) Sila Arrendataria hiciere abandono, sin aviso previo, de la propiedad arrendada y dejare de pagar las
rentas de arrendamiento. En este caso bastard, para que fa propietaria recupere |a propiedad, la sola
certificacion del abandono por parte de un ministro de fe, en los términos referidos en (a cldusuia
anterior.

i) € no cumplimiento por parte de Iz Arrendataria de cualquier obligacién de cardcter esencial
estipulada en el presente contrata.

En todos estos casos - debidamente acreditados - fa Arrendadora tendrd deracho para poner términe
ipso facto al cantrato de arrendamiento, sin forma de juicio, con 13 sola notificacidn por carta certificada
cnviada at domicilio respective, debiendo kb Arrendatarta hacer entrega de la propiedad a mds tardar en
10 dias corridos 3 contar de iz fecha de notificacién. Con todo, la arrendataria podrd poner término
anticipado al contrato, por caso fortuito, fuerra mayor o por razones de buen servicio, debiendo en este
casq poner en conocimiento de la Arrendadora a lo menos con un plazo de 45 dias corridos de
anticipacign. Para los efectos del presente contrato, todas tas obligaciones de 1a Arrendataria estipuladas
en el mismao se consideran como esenciales.
Se deja constancia expresa que si el contrato terminare por incumplimiento de las obligaciones de la
Arrendataria o por hechos que le sean imputables, ésta estard obligads al pago de todas las rentas de
arrendamiento que falten hasts la fecha de vencimiento del contrato, ademas de las rentas de
arrendarniento atrasadas.
DECIMO QUINTO: En el evento gue fa Arrendadora tenga gue recurrir a la via judicial para obtener ef
cumplimiento de cualquiera de fas disposiciones contenidas en el presente instrumento, camo asimismo,
para ef togro de I3 restitucion del inmueble al término del contrato, ta Arrendataria se compromete y
obliga a pagar a su cargo 03 gastos y costas judiciales que origine dicha accidon a la Arrendadora, en &l
£a50 que 3¢ dicte una sentencia definitiva favorable a éste ditimo. En caso contrario, los costos seran de
cargo de la arrendadora.
DECIMO SEXTO: La propiedad arrendada se entregard o restituirs al vencimiento del contrato, libre de
todo mobiliario y ocupante.
DECIMO SEBTIMIQ: A fin de garantizar a conservacion def bien arrendado y su restitucion en el mismo
estado en que se recibe; el pago de los perjuicios v deterioros que se causen en el mismo, sus servicios e
instalaciones; y en general, para responder al fiel cumplimiento de las estipulaciones de este contrato, la
arrendataria entrega en garantia en este a¢to # la arrendadera la suma equivalente @ un mes de
arrigndo, que ésta se obliga a restituirle en ipual equivalencia, dentro de los 30 dias corridos siguientes a
la entrega - a su satisfaccidn - det inmueble arrendada, quedando desde ahora autorizada la arrendadora
para descontar de la garantla el valor de los deterioros y perjuicios de cargo de la arrendataria, que se
hayan ocasionado, como asi mismo el valor de las cuentas pendientes de gastos comunes, energla
eléctrica, apua u otros que sean de cargo de la arrendataria. Queda estrictamente prohibido a la
Arrendataria aplicar o compensar todo o parte de la referida garantiz con rentas de arrendarmiento
atrasadas o por devengarse o con cuslguier gasto que fuere de su cargo, en virtud de este contrato de
arrendamiento, conforme a fa ley. Se deja constancia expresa que si el contrato terminare por
incumpliriento de las obligaciones de la Arrendataria o por hechos que fe sean imputables, ésta estard
obligada al pago de todas las rentas de arrendamiento que falten hasta la fecha de vencimiento del
contrate, ademads de las rentas de arrendamiento atrasadas.

RECIMO OCTAVO: £l nombramiento de la Subsecretaria, doha Jimena Alejandra Jara Quilodrdn, consta

en el Decreto Supremo N2 01-A, de fecha 11 de marzo de 2014, del Ministerio de Energia,

La personeria de don Manuel Fernando Rafael De La Rosa Injoque y de don José Miguel Bulnes Valdés,

para representar a Inversiones Calama Park SpA, consta en Acta de la Primera Sesidn de Directorio de la

soctedad celebrada con fecha 16 de junio de 2015 v reducida a escritura pablica con fecha 22 de junio de

2015, ante dofia Maria Gloria Achardn Toledo, Notario Publico de la Segunda Notaria de Santiago,

repertorio N2 32.899/2015.

Por este acto los comparecientes facultan al portador de este instrumento privado para reducirlo a

escritura plblica v realizar las inscripciones que correspondieren.

DECIMO NOVENO: Para todos los efectos gue pudieren derivarse del presente contrato, ambas partes

fijgn domicilio en fa comuna vy ciudad de Saotiago, prorrogando expresamente competencia a sus

tribunates de justicia,




VIGESIMO: Todos los gastos gue se originen con ocasién de fa suscripcion de este contrato serdn de
cargo de los contratantes, por partes iguales, entre los que se encuentra su reduccion a escritura pablica,
VIGESIMO PRIMERO: La Subsecretaria de Energia pagard por una sola ver como comision de
intermediacidn fa suma de 41.55 UF (cuarents y uno coma cincuenta y cinto unidades de fomento), en su
equivalente en moneda nacional més el impuesto, en documento o transferencia bancaria a nombre de
INVERSIONES INMOBILIARIAS DOMAN! SpA, RUT 76.389.828 - 8, cugnta corriente de Banco |tau
0206515983,

VIGESIMIO SEGUNDO: Ef presente instrumento, se firma en dos ejemplares, quedando uno en poder de
la Arrendataria y el otro en poder de la Arrendadora.

Firrman:

Manuel Fernando de la Rosa Injogue.
losé Miguel Bulnes Valdés.

Py, Inversiones Calama Park SpA.
Jimena Jara Quilodran

Subsecretaria de Energia

32 IMPUTESE el gasto que irrogue el presente
decreto a la Partida 24, Programa 01, Subtitulo 22, ftem 09, Asignacién 002, de la Ley N° 20.798 de
Presupuestos del Sector Plblico para el afic 2015

Los montos comprometidos para los afios siguientes, si los
hubiere, quedardn sujetos a ia disponibilidad presupuestaria de la Subsecretaria, conforme lo que
#stablezcan en las respectivas leyes de presupuestos para el sector piblico.

4% PUBLIQUESE el presente decreto una vez
tramitado en el sitio www.minenergia.cl/transparencia/otrascompras_historico.html,

ANOGTESE, NOTHQUESE Y ARCHIVESE

POR ORDEN DE LA PRESIDENTA DE LA REPUBLICA

ﬁ//

. MAXIMO PACHECO M.
. MINISTRO DE ENERGIA

' y
ENT/ 1AL ind

¥

Bivision Juridica,
Divislén de Gastidn y Finanzas (Gestién de Contratos).
Archivo.






Ministerio de
Energia
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

INVERSIONES CALAMA PARK SpA
A
SUBSECRETARIA DE ENERGIA

En Santiago, a 30 de julio de 2015, entre la sociedad INVERSIONES CALAMA PARK SpA, persona
juridica de derecho privado, RUT N2 76.413.689-6, representada por don MANUEL FERNANDO
RAFAEL DE LA ROSA INJOQUE, peruano, Cédula de Identidad Extranjeros 23.180.163-4 y por don
J05¢ MIGUEL BULNES VALDES, chileno, cédula nacional de identidad N2 9.981.997-9, todos
domiciliados, para estos efectos, en Agustinas N2 814, Oficina. 604, de la ciudad v comuna de
santiago, en adelante, “la Arrendadora”, por una parte; vy, por la otra, la SUBSECRETARIA DE
ENERGIA, R.U.T. 61.979.830-9, representada legalmente por su Subsecretaria, dofia JIMENA
ALEJANDRA JARA QUILGDRAN, céduta nacional de identidad N2 12.325.879-7, ambas
domiciliadas para estos efectos en Avenida Libertador Bernardo O'Higgins N¢ 1.449, piso 13,
Edificio Santiage Downtown 1, comuna de Santiago, Region Metropolitana, en adelante e
indistintamente la “Subsecretaria” o “la Arrendataria”; se ha convenido en el siguiente contrato
de arrendamiento, que se regira par las disposiciones contenidas en el presente instrumento, y en
tode lo no previsto en él, por las normas de la Ley N2 18.101 y por las normas del Codigo Civit que
le fueren aplicables,

PRIMERO: INVERSIONES CALAMA PARK SpA es duefia exclusiva de la OFICINA N2 304, del Tercer
Piso, del condominio denominado “Torre Dos” ubicado en Avenida Chorrillos N2 1677, de la ciudad
y comuna de Calama, inscrita a su nombre a Fojas 051 vta. N2 317 del afio 2015, del Conservador
de Bienes Raices, Comercio y Archivero Judicial de Calama. Rol de avaluo fiscal N2 010-00355-036,
de ta comuna de Calama.

SEGUNDQ: En este acto y por medio del presente instrumento, INVERSIONES CALAMA PARK 5pA,
por intermedio de su representante, entrega en arrendamiento a la Subsecretaria de Energia, para
la cual a su vez acepta su representante, el inmueble singularizado en la cldusula precedente, con
el _objeto de destinarlo exclusivamente a oficinas.- Las partes dejan expresa constancia que la
propiedad arrendada no comprende mobiliaria.

TERCERO: El presente contrato comenzard a regir a contar del 16 de junio del 2015, tras la total

m/’ tramitacién del acto administrativo que lo apruebe y durard por el plazo de tres (2) afios,
N terminande en consecuencia el 15 de junio del 2018 . A partir de esta dltima fecha, este plazo se
D" renovard en forma tacita, sucesiva y automatica por perfodos iguales y sucesivos de un afio (1 afig)

cada uno, salvo gue cualquiera de las partes comunique a 1a otra, mediante carta certificada, su
intencién de ponerle término, notificacién que debera darse con 60 dias corridos de anticipacion,
a lo menos, respecto al térming del plazo original de este contrato, o de cualguiera de sus

»\\3 prorrogas en vigencia,

|

i

CUARTO: La renta mensual de arrendamiento sera de 83.1 UF {ochenta v tres coma una Unidades .

de Fomento}, conforme a su valor a la fecha de su pago efectivo. La renta se pagara en el domicilio fi‘ﬁ
de la Arrendadora, indicado en la comparecencia, dentro de los 5 primeros dias de cada mes, h
eIty
A
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QUINTO: La mora en el pago de ia renta de arrendamiento por un plazo de 2 meses ozmé’xs dara '™
derecho a la Arrendadora para poner término ipso facto al presente contrato, el»., qu.‘m .

considerard de plazo vencido sin necesidad de desahucio o requerimiento judicial algund y ,
solicitar inmediatamente la restitucion de {a propiedad arrendada sin mas trém:tes
manteniéndose su obligacion de pagar todas las rentas de arrendamiento hasta la restitucidn
efectiva del inmueble, en conformidad a la vigencia estipulada.- La no recepcién de un aviso de
cobranza, no eximird a la Arrendataria de su obligacion del pago oportuno de ia renta de
arrendamiento establecida en este contrato.

SEXTO: La Arrendataria estard obligada a pagar los gastos comunes corrientes y el consumo de luz
de la citada oficina,

El atraso de 2 meses en cualguiera de los pagos indicados, dara derecho a la Arrendadora para
solicitar de las respectivas empresas o de la administracion del edificio, el corte o suspension de
los servicios o suministros, y para demandar el pago de dichos consumos mas los intereses,
reajustes y multas que procedieren, Queda expresamente prohibido a la Arrendataria suscribir
convenios para el pago de estas cuentas de consumos o servicios especiales. Al término del
contrato, la Arrendadora tendra derecho a exigir a la Arrendataria gue le acredite el pago, hasta el
Utimo dia en gue ocupo el inmueble, de 105 consumos sefialados precedentemente.

sin embargo, seran de cargo de Ia Arrendadora los pagos por concepto de contribuciones
territoriales.

Declara la Arrendadora encontrarse al dia en el pago de todos los servicios y suministros, gastos
comunes e impuestos territoriales gue dicen relacién con la oficina que en este acto se entrega en
arrendamiento. En todo caso, cualguier cobro por tales conceptos serd de cargo exclusivo de la
Arrendadora. En caso que la Arrendadora deje de pagar las contribuciones territoriales facultard a
la arrendataria a pagarlos y descontarlos del siguiente pago de arriendo.

SEPTIMO: La Arrendadora entrega la propiedad arrendada a la Arrendataria con esta fecha,
totalmente desocupada y a enters satisfaccidn de esta Ultima, segin consta en inventario
levantado al efecto que forma parte integrante del presente contrato. En consecuencia, la
Arrendataria se hace cargo de la propiedad con esta fecha, 15 de junio del 2015, en el estado que
actualimente se encuentra, obligdndose a entregar o restituir el inmueble arrendado en perfecto
estado de funcionamiento y en las mismas condiciones en que lo recibié, habida consideracidn del
desgaste derivado por uso y goce legitimos,

QCTAVO: La Arrendataria se obliga a reparar a su costa, inmediatamente de producidos, cualguier
desperfecto que experimente la propiedad arrendada, en sus cielos, paredes, vidrios, pinturas,
instalaciones y cualquier otro gue se produzca y gque le sean imputables. La reparacion de dafios
estructurales, cafierfas, tuberias vy/o cualquier otro desperfecto no locativo, serdn de
responsabilidad de ta Arrendadora, quien igualmente deberad proceder en forma inmediata a su
reparacion. No haciéndole podrd la Arrendataria proceder a ello, a costa y por cuenta de la
Arrendadora.

NOVENO: Queda prohibido a la Arrendataria hacer variaciones en parte alguna de la propiedad
arrendada ¢ de sus instalaciones, sean interiores o exteriores, sin la autorizacion escrita de la

Arrendadora. Por ningtn motivo podra afectarse la estructura de la propiedad. Al restituirse el &

<=

0 By

|
i w
A%h?}mo ki

ner

%
‘H"\—nu_rﬂ"*






o

it ADTa s,

inmueble éste deberd devolverse en su estado original, a menos que Ia Arreniii_'a-tf rﬁ*’%&i&ﬁée
recibirlo en otras condiciones. Sin perjuicio de Io antes expresado, la Arrendador&f}au ofiza a.la
Arrendataria, desde ya, para hacer los arreglos necesarios para la ocupacion de la oficinatpa
fines propios de la Arrendataria. "

DECIMO: Toda mejora o arreglo que por cualguier motivo efectuare la Arrendataria en la
propiedad arrendada y que no pueda retirarse sin detrimento o destruccion de ella al término del
contrate de arrendamiento, quedard a beneficio de la Arrendadora sin derecho 3 reembolso o a
retribucion alguna a favor de la Arrendataria, entendiéndose que pertenecerd al propietario del
inmueble desde el momento mismo en que sean efectuadas.

UNDECIMO: La Arrendadora no respondera por los dafios producidos a fa Arrendataria por caso
fortuito o fuerza mayor. Asimisma, la Arrendataria no responderd por los dafias producidos a la
Arrendadora por caso fortuito o fuerza mayor.

DUODECIMO: Queda prohibido a la Arrendataria;

1.- Subarrendar o ceder a cualquier titulo el presente contrato, salvo autorizacidn previa y escrita
de {a Arrendadora;

2.~ Efectuar mejoras, transformaciones o variaciones de cualguier clase ¢ naturaleza en el
inmueble arrendado ¢ en sus instalaciones de agua, luz eléctrica, red de calefaccion, pinturas,
alfombras, papel mural, etc., sin autorizacién previa y escrita de la Arrendadora, excepto para
hacer los arreglos necesarios para la ocupacidn y mantencion de fa oficina, para los fines
propios de 13 Arrendataria.

3.- Causar molestias a los vecinos realizando conductas impropias o contrarias 3 las buenas
costumbres, |3 ley o los reglamentos municipales; introducir materiales explosivos, inflamables
o de mal olor en 1a propiedad arrendada; no cumplir con el reglamento de copropiedad del
edificio,

4.- Destinar el inmueble a un objeto distinto al sefalado en ta cldusula segunda de este contrato.

DECIMO_TERCERQ: Se faculta a cualquier persona designada especialmente al efecto por la

Arrendadora para visitar la propiedad arrendada, en horarios previamente acordados con la
Arrendataria, a fin de no alterar el normal desarrollo de sus gestiones comerciales,

DECIMO_CUARTO: La Arrendadora tendrd la facultad de disponer el término ipso facto del

presente contrato, entre otras, por [as siguientes causales:

a) Sila Arrendataria se atrasa 2 meses o mas en ef pago de la renta de arrendamiento.

b} Sise atrasare por 2 meses consecutivos en el pago de los gastos comunes.

¢) Si la Arrendataria cede o subarrienda el presente contrato o la propiedad dada en
arrendamiento, o cede o permite su uso u ocupacion total o parcial a terceros ajenos a la
Arrendataria, sin autorizacion previa y escrita de 13 Arrendadora.

d) Si causa deterioros en la propiedad o a sus instalaciones, sea directa o indirectamente ¥ No
procede a su inmediata reparacion.

&) Si se hacen variaciones o modificaciones en e inmueble, especialmente estructurales o de
instalaciones, sin previa autorizacion escrita de la Arrendadora.

f) Sise cambia ef destino del inmueble estipulado en la cldusula segunda del contrato.

g) Sino mantuviera el inmueble en buen estado de conservacion y aseo, atendido su uso tegitimo,
asi como si no reparare o avisare oportunamente cualquier desperfecto gque por ley sea de su
cargo.
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dejare s
pagar las rentas de arrendamiento. £n este caso bastard, para que la prc:pietariéjii-sgew&ugere{_\,ja"‘
propiedad, la sofa certificacién del abandono por parte de un ministro de fe, en loSstérmin
referidos en la cldusula anterior. o

i} El no cumplimiento por parte de la Arrendataria de cualquier obligacion de cardcter esencisl
estipulada en el presente contrato.

En todos estos casos - debidamente acreditados - la Arrendadora tendrs derecho para poner
término ipso facto al contrato de arrendamiento, sin forma de juicio, con la sola notificacién por
carta certificada enviada at domicilio respectivo, debiendo fa Arrendataria hacer entrega de la
propiedad & mas tardar en 10 dias corridos a contar de la fecha de notificacién. Con todo, la
arrendataria podré poner término anticipado al contrato, por caso fortuito, fuerza mayor o por
razones de buen servicio, debiendo en este caso poner en conocimiento de la Arrendadora a lo
menos con un plaze de 45 dias corridos de anticipacidn. Para los efectos del presente contrato,
todas las obligaciones de la Arrendataria estipuladas en el mismo se consideran como esenciales,

Se deja constancia expresa que si el contrato terminare por incumplimiento de las obligaciones de

la Arrendataria 0 por hechos que le sean imputables, ésta estars obligada al pago de todas las

rentas de arrendamiento que falten hasta la fecha de vencimiento del contrato, ademas de las
rentas de arrendamiento atrasadas.

DECIMO QUINTO: £n el evento que la Arrendadora tenga que recurrir 3 |a via judicial para obtener
el cumplimiento de cualguiera de {as disposiciones contenidas en e presente instrumento, como
asimismo, para el logro de la restitucion del inmueble al térming del contrato, la Arrendataria se
compromete y obliga a pagar 2 su cargo los gastos y costas judiciales que origine dicha accion 2 la
Arrendadora, en el caso que se dicte una sentencia definitiva favorable a éste (ltimo. En caso
contrario, los costos seran de cargo de la arrendadora.

DECIMO SEXTQ: La propiedad arrendada se entregard o restituird al vencimiento del contrato,
libre de todo mobiliario y ocupante.

DECIMO SEPTIMO: A fin de garantizar la conservacion del bien arrendado y su restitucion en e
mismo estado en que se recibe; el pago de los perjuicios y deterioros que se causen en gl mismao,
sus servicios e instalaciones; y en general, para responder al fiel cumphmiento de las
estipulaciones de este contrato, la arrendataria entrega en garantia en este acto a la arrendadora
la suma equivalente a un mes de arriendo, que ésta se obliga a restituirle en igual equivalencia,
dentro de los 30 dias corridos siguientes a la entrega - a su satisfaceion - del inmueble arrendado,
quedando desde ahora autorizada la arrendadora para descontar de la garantia el valor de los
deterioros y perjuicios de cargo de la arrendataria, que se hayan ocasionado, como asi mismo el
valor de las cuentas pendientes de gastos comunes, energia eléctrica, agua u otros gue sean de
cargo de la arrendataria. Queda estrictamente prohibide a la Arrendataria aplicar o compensar
todo o parte de la referida garantia con rentas de arrendamiento atrasadas o por devengarse o
con cualguier gasto que fuere de su cargo, en virtud de este contrato de arrendamiento, conforme

e

a la ley. Se deja constancia expresa que si el contrato terminare por incumplimiento  de las
obligaciones de la Arrendataria o por hechos que le sean imputables, ésta estara ohligada al pago

de todas las rentas de arrendamiento que falten hasta ia fecha de vencimiento del contrato, -
ademas de las rentas de arrendamiento atrasadas. éﬂ

DECIMO OCTAVO: El nombramiento de la Subsecretaria, dofia Jimena Alejandra fara Quilodran,
consta en el Decreto Suprema N2 01-A, de fecha 11 de marzo de 2014, del Ministerio de Energla. /7%
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La personeria de don Manuel Fernando Rafael De La Rosa Injoque y de don José Miguel Bulne ABQ%I-.@
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Valdés, para representar a inversiones Calama Park SpA, consta en Acta de la Primera Sesndn dem‘"‘;
Directorio de la sociedad celebrada con fecha 16 de junio de 2015 y reducida a escntura‘"@uhhﬂa
con fecha 22 de junio de 2015, ante dofia Maria Gloria Acharan Toleds, Notario Publico-dedd™
Segunda Notaria de Santiago, repertorio N2 32.999/2015,

Por este acto los comparecientes facultan al portador de este instrumento privado para reducirlo a
escritura publica y realizar las inscripciones que correspondieren.

DECIMO NOVENO: Para todos los efectos que pudieren derivarse del presente contrato, ambas

partes fijan domicilio en ta comuna y ciudad de Santiago, prorrogando expresamente competencia
a sus tribunales de justicia,

VIGESIMO: Todos los gastos que se originen con ocasién de la suscripcién de este contrato serdn
de cargo de los contratantes, por partes iguales, entre los que se encuentra su reduccion a
escritura publica.

VIGESIMO PRIMERO: La Subsecretaria de Energia pagard por una sola vez como comision de
intermediacidn la suma de 4155 UF {cuarenta v uno coma cincuenta y cinco unidades de
fomento), en su equivalente en moneda nacional més el impuesto, en documento o transferencia
bancaria a nombre de INVERSIONES INMOBILIARIAS DOMANI 5pA, RUT 76.389.828 — 8, cuenta
corriente de Banco Hau 0206515983,

VIGESIMO SEGUNDO: Ef presente instrumento, se firma en dos ejemplares, gquedando uno en
poder de la Arrendataria y el otro en poder de la Arrendadora.

MANUEL FERNA DO DE LA ROSA' INJOQUE {J_QJ% |
p.p. NVEksdeEfrr:ALAMA PARK SpA p.p. INVERSIONES CALAMA PARK SpA
“"RUT N2 76.413,689-6 i RUT N2 76.413.639-6
Arrendadora" ] Arrendadora
AL RE '\f::;w o ;
< /
R N

. 1' gIENA JARA QUILODRAN
SUBSECRETARIA DE ENERGIA
RUT N¢ 61.979.830-9
Arrendataria




Autorizo i firma de don Manuel Fernando Rafasl La rosz injoque, CLENY23180163-4, an represeniacion de
fnversiones Calama Park SpA.
Santiago 18 de agosto de 2015,




