Rinisterio de
Energia

APRUEBA CONTRATOS DE ARRENDAMIENTOS
SUSCRITO ENTRE LA SUBSECRETARIA £
INMOBILIARIA CRISOL S.A. E INVERSIONES
RAYEN $.A.

(]
DECRETO EXENTON® 4 1} 7

SANTIAGD, 4 ¢ AGO 7015

VISTOS: Lo dispuesto en la Ley N% 18,575, Orgdnica Conmslitucional de Bases Generales de la
Administracién del Estsdo en su texte refundide, coordinado v sistematizado fijado mediants Decreto
ton Fuerza de Ley N® 1/19.653, de 2000, del Ministerio Secretaria General de la Presidencia; en o
Decreto Ley N® 2,224, de 1978, que crea el Ministerio de Energla y la Comisidin Naciona! de Energia; en el
Decreto Suprema N2 19, de 2001, del Ministeric Secretarfa Geners! de fa Presidencia; en la Ley N2
12.85¢, de Bases sobre Contratos Administrativos de Suministro y Prestacidn de Servicios, v su
Reglamento, contenide en et Decreto Sugremo N2 250, de 9 de marzo de 2004, del Ministedo de
Maciends; Ja Ley N2 19.880, que establece Bases de lus Procedimientos Administrativos que rHgen los
actes de los Grganos de fz Administracion del Estado; en el Decreto Supremo NP 669, de 11 de marzo de
2014, del Ministerio del Interior y Seguridad Piiblics, que nombra a don Méximo Pacheco Matte camo
Ministro de Energis; ls Resolucidn N° 1,600, de 2002, de la Contraloria General de la Repiblica; y

CONSIDERANDO;

1. Que eotresponde gl Ministerio de Energia, de acverdo af Decreto Ley N 2224, de 1978, elaborar
y coordinar los planes, polfticas y normas para el buen funcisnamiento v desarrollo del sector enargético,

2 Que con &l objeto de satisfacer la necesidad de contar con oficings en fa Regidn de Antofagasta,
la Subsecretaria de Energls, mediante Oficio Ordinaric N2 736, de 2015, solicité a ls Direccion de
Presupuestos del Ministerio de Macienda, autorizacion para la celebracion de un contrato de
arrendsmiento respecto de una propiedad que permitiera curmplir fos objetivos institucionales,
adjuntandg informe.

3 Que dicha contratacion fue autorizada por la Direccidn de Presupuestos, mediante ORD, N2
1019, de 30 de junio de 2015,

4, Clue con fecha 18 de junio de 2015, se suscribid contralo de arrendamiento entre Inmobiliaria
Crisol 3.A. e Inversiones Rayen 5.A,, representada legalmente por don Héctor Siva Cuellar v par don Luis
Baladron Rojas, respectivamente, v fa Subsecrotaria de Emergia, respecto de la oficing N% 402 def piso 47,
¢on estacionamiento N° 26 y bodega N° 8, y de Iz oficina N° 404 con estacionamientos N 38 ¥y N 239,y
botega N* 32, todos los anteriores del denominado Edificio Las Emprosas, ubicado en ka2 ciudad de
Antofagasta, en cafle Generat Borgofie N® 934, por un plaze inicial de tres afics a contar del 20 de julio de:

2013, renovable por periodos anuales, por una renta mensual de UR: 134.- (ciento treinta ¥ Cuatro
Unidades de Fomento),

5. Que el plazo de duracidn del contrato sefalado en el considerando anterinr serd de 03 {tres)
afies, contados desde ef 20 de julio det 2015, renovable automaticamenta pot periodos anuales.

6. Que la Subsecretaris de Fnergia cuenta con la disponibifidad presutiestaria para salventar o)
gasto que irrogue el contrato de arrendamiento precedentemente referido,

7. Que corresponde aprobar el referido contrata de arrendamiente mediante el correspondiente
acto administrative,

DECRETO:

12 APRUEBASE el contrate de arrendsmiento
suserito entre Inmobiiaria Crisol 5.A. & Inversiones Rayen 5.A. y la Subsecretaria de Energia, respecto de
la oficina N2 402 del piso 47, con estacionamiente N” 26 y bodega N* &, y de ly oficing N” 404 con
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estacionamigntos N* 38 y N° 39, v bodega N° 32, todos los anteriores del denominade Edificio Las
Empresas, ubicado en la civdad de Antofagasta, en calle General Borgofio N 534, del tenar siguiente:

INMOBILIARIA CRISOL S, A e INVERSIONES RAYEN 5. A

A

SUBSECRETARIA DE ENERGIA,

En Antofagasta 1€ de Junio del 2015, por una parte v como Arrendador, la sociedad INMOBILIARIA
CRISOL 5.A., RUT N° 79.524.140-K, representada fegalmente por don Héctor Sitva Cuellar, Cédula
Nactonal de dentidad N™ 5.032.768-K, con domicilio en calle Caupolicin N° 39 oficina 103, de la ciudad
de Concepcidn, e INVERSIONES RAYENM S.A., Rut: 96.871.560-7, representada por don Luis Baladrén
Rojas, Cédula de Identidad y Rut: 4,560.326-1, ambos can domicilio legal en calle O'Higgins 650, oficina
404 de I2 ciudad de Concepcion, en adelante ¢ indistintamente, al “Arrendadar”; v, por {3 otra parte yen
calidad de Arrendatario, SUBSECRETARIA DE ENERGIA, Rol Unice Trbutario nimero 61.579.820-9,
representada por dofia JIMENA JARA QUILODRAN, cédula nacional de identidad ndmero 12.325.879-7
Abogads, Subsecretaria de Energia, con domicilio legal en Avenida libertador General Bernardo
O'Higgins N 1.448, Edificio Santiago Downtown U, piso 13, comuna de Santiago, en adelante también
denominado el “Arrendatario”; los comparecientes mayores de edad, quicnes acreditan su identidad con
las cédulas mencionadas y exponen que vienen en convenir el siguiente CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO en adelante, &l “Contrato”:

PRIMERC: INMOBLILIARIA CRISOL 5. A, ¢ INVERSIONES RAYEN 5. A. son las tinicas y exclusivas duefias,
en un 50% cada una, de iz Oficina N° 202 del piso 4", con estacionamiente N° 26 y bodega N° 8, y de Ia
oficina N* 404 con estacionamientos N* 38 y N® 39, y bodega N* 32  todos los anterigres del
denominada Edificlo Las Empresas, ubicado en iz ciudad de Antofagasta, en calle General Borpofio N°
934. Los deslindes generales del terreno donde e encuentra construide el Edificio son: AL NORTE, en
treintz metros con calle General Bargofio; AL SUR, en treinta meteos coma cero metros, con parte del
lote "A"; AL QRIENTE; en cuarenta y sicte coma cincuents metros, con parte del lote “A”; v al PONIENTE,
€n cuargnlz y siete coma cincuenta metros, con Pasaje Niebla- Bl Arrendador adquind derechos del
inmueble precedente por escritura publica atorgada en Ia notaria de Concepcitn de don Mario Patricio
Aburto Contarda, con fecha 28 de Octubre de 1989 |, Por su parte, INVERSIONES RAYEN 5. A. adquiric ef
cincuenta por ciento de los inmuebles antes individualizados mediante escritura pablica otorgada en fa
notaria de Concepcidn de don Mario Patricio Aburto Contardo, can fecha 28 de Cotubre de 1949,
inscribiéndose tales derechos a su nambre 2820 vta, N* 3534 del registro de Propiedad del Conservador
de Bienes Ralces de Antofagasta de torrespondiente al afio 1999, El inmueble se encuentra inscrito a
nombre de INMOBILIARIA CRISOL 5.A. a fojas 2820 vta., nimero 3584, del registro de Propiedad del
Conservador de Bignes Raices de Antofagasta correspondiante al aiio 1989. Ef Rol de avaldio de la oficing
N™ 402 es el nimers 445-114 y el de la oficina 404 es el nimera 445-116.

SEGUNDO: En este acto y por el presenta instrumento, INMOBILIARIA CRISOL 5. A, e  INVERSIONES
RAYEN §. A, debidamente representada en la forma indicada en la comparecencia, da en arrendamiento
a SUBSECRETARIA DE ENERGIA, quien arrienda y recibe para si, los inmuebles singularizados en la
cidusula Primera precedente y que corresponden a Oficira N° 402 del piso 47, y del estacionamiento N*
26 y bodega N° B, y de la Oficina N* 404 del piso £2° v de os estacionamientos N° 38 y N" 38y bodega
N® 32, todos del denominado Edificio Las Empresas (en adelante ia “Praopiedad Arrendada”). Bl arriendo
inchiye et uso de todes Jos espacios comunes del Edificio Las Empresss. £l Arrendatario se obliga por ef
presente acto a cumplic con los requisitos y las condiciones de seguridad que contempla el Reglamento
de Copropiedad del Edificio. 1as partes declarsn expresamente que el arriende de que da cuenta este
Contrate se encuentra conformado solo por los inmuebles individualizados en fa cldusula primers
anterior, sit que este contrate incluya el arrendamiente de bieres muebles de ninguna especie, La
Arrendadora acepta y asimismeo declara que la Propiedad Arrendada tiene ef destino de Oficinas, pars #l
cual va g ser arrendads, v que, conforme a las normas legales, reglamentarias v municipabes vigentes y &
los planos reguladores aplicables, no existe impedimenta alguno pars que la Arrendataria explote en
dichos inmuebles su giro,



TERCERQ: El plazo de duracidn de este Contrato serd de 03 {tres) afios contados desde ef 20 de Julio def
2015, expirando, en consecuencia, el diz 19 de Julio del 2018, renovable avtomiticarnents por
periodos anuales, salve que alguna de las pattes exprese su Intencidn de poner térming a! Contrato
mediante avise por eserito a la otra enviado por lo menos con 60 (sesenta) dias de antigipacian al
vencimiento det perfode original o de cualquiera de sus prérrogas. La comunicacion precedentemente
aludida, sea que provenga del Arrendador o del Arrendatario, deberd formalizarse par esctito, mediante
Carty Certificada despachada al domicilio de 12 otra parte, con la anticipacion precedentemente
estipulada.  El Arrendatario deberd dar at Arrendador las facilidades portinentes para promover ¥y
mostrar la Propiedad Arrendada, en los dltimos 60 dias antes del término del Contrato. Las visitas que al
efecto solicite et Atrendsdor deberdn ser notificadas anticipadamente por escrito a la Arrendataria, y se
realizardn en ef dia y hora que de comin acuerdo sea deterrminado entre las partes, En todo casa, las
visitas deberdn tener lugar en horas que no entorpezcan o perturben ¢l normal desarrollo de las
actividades de fa Arrendataria,

CUARTO: La rentz o canon mensual de arrendamients por [a Propicdad Arrendada serd Jz suma total
equivalente en pesos moneda nacional de curso legal a la cantidad de UF: 134.- (ciento treinta y cuatro).
La suma sefialada se pagard de scuerdo al valor de 1z Unidad de Fomento a Ia fecha def pago efectivo. Si
se dejare de determinar el valor de la Unidad de Fornento o se modificare fa forrma en que actualmente se
efectiia dicha determinacion, de tal modo que su valor no reflejare fialmente fas varaciones del indice de
Precios al Consumidor determinada por el Instituta Nacional de Estadisticas o por el organismo que lo
reemplace o haga sus veces, |2 renta mensual de arrendarmients se reducira a pesos moneda nacional de
curso legal segiin su valor al primer dia delt mes de la modificacion, y se reajustars, en lo sucesive, en igual
proporcion gue fa variacion experimentada por el sefialado indice en el mes precedente a aguél que
corresponda pagar,

La renta de arrendamiento deberd ser papads al valor vigente al dia del papo, por mensualidades
anticipadas, dentro de los 05 {cinco} primeros dias de cada mes. Bor el presente actg INMOBILIARIA
CRISOL 5. A. ¢ INVERSIONES RAYEN 5. A. debidamente reprasentada va individualizadas, vienen en
conferir poder especial, pero suficiente, 2 la Corredora de Bienes Raices, “Inmobiliaria Mario Molina”
Rut: 76.233.250-7, para que perciba las rentas de arrendamiento v dineros en general que emanen det
presente Contrato, asi como para recibir y/o enviar toda documentacién o rotificacitn que derive de
éste. las partes acuerdan que la modalidad de pago de la renta de arrendamientn, sers madiants
depésito en la Cuenta  Corriente de la Corredora de Bienes Raices “Inmobiliaria Mario Molina” N2
6531647-1 del Banco Santander, sucursal Antofagasts o excepcionalmente 2 través de emision de
cheque o vala vistz 3 nombre del arrendador,

QUINTQ: £l Arrendador declara en este acto que la Propiedad Arrendada se encuentra en buen estado
de conservacién, todo o cual es conocidn por ef Arrendatario, pues se lavantd inventario al efecto
suscrito par ambas partes y que forma parte integrante de este cantrato.

SEXTO: Le queda prohibido al Arrandatario subarrendar o ceder los derechios que emanan del presente
contrato, sin permiso previo y por escrito del Arrendador, salvo 2 una persona o seciedad relacianada
conforme a fa definicidn del articulo cien de 8 Ley N* 18.045 sobre Mercade de Valores, Le queda
prohibido al Arrendatario igualmente efectuar transformaciones sustancisles en la Propiedad Arrendada
sin permiso previa y por escrito del Arrendador. Todas y cada una de Jas mejores que se introduzean en
Ia Propiedad Arrendada quedardn en beneficio de ésts, salvo aguetlas que puedan ser retiradas sin
detrimento de effa.

SEPTIMIO:

ia Arrendataria se oblipa a reparar a sy costa, inmediatamente de producides, cualquier desperfecto que
experimente lz propiedad arrendada, en sus cielos, paredes, vidrios, pinturas, instalaciones y cualguier
otro gue se produzea y que le sean imputables, La reparacién de dafios estructurales, cafierias, tuberfas
y/o cualquier otro desperfecto no locative, serén de responsabilidag de la Arcendadors, quien
igualmente deberd proceder en forma Inmediata a su reparacién, No haciéndolo podra la Arrendataria
pracader & ello, a costa v por cuenta de 1a Arrendadora,

Seran obligaciones def Arrendatario: 1. Conservar las dependencias arrendadas y restituir, al térming del
Cantrata, en las misrmasy condiciones recibidas segdn inventario levantado al efecto, tomando en
consideracion el desgaste producida por el transcursg del tlempe v el yso legitimo, Las reparaciones



locativas vy desperfecios de ordinaria recurrencia seran de cargo del Arrendatario, sin derechio a
reembolso, quedando en consecuencia a beneficto del Arrendador.

2. Pagar las gastos de consumaos domiciliarios y demds servicios basicos. Mantener en perfoctn astade de
funcionamiants las Haves de [os artefactos, kas llaves de pasa, tas viblvulas y flotadores de los excusados,
timbre y enchufes e interruptores, haciéndolos reparar o cambisr por su cuenta cuando fuese necesario.
Efectuar oportunamente todas las reparaciodes adecuadas, para la conservacion y el buen
funcionamiento de la propiedad arrendada.

Queda protibido 2 la Arrendataria: 1) Hacer variaciones # la propiedad arrendada, salvo que el
arrendader lo haya autorizado par escrite; 2) Causar molestias a los vecinos; 3) Introducir materiaies
explosivos o inflamables en fa propiedad, salvo aguellos de uso domesticos.-

Serdn obligaciones def Arrendador: 1. Entregar la propiedad con sus sistemas de energia eléctrica y agua
potable. Mandar a reparar de inmediato por su cuenta los deterioras en la propiedad considerados de
propietario por la tey, sean estos vicios ocultos, filtraciones, foturas de cafierias, que se han producidas
por casos fortuitos, ajenos al Arrendatario,

2. Emitir, con al menas quince dias de anticipacidn el instturnento que permita el pago de la renta de
arrendamicnte, congiderando el valor de fa UF de hasta el quinto dia hdbil del mes de pago
correspondiente,

3. 5in perjuicio de las demds obligaciones que para ef Arrendador emanan del presente Contrato, serdn
de su cargo ef papo de fas contribuciones de bienes raices que estuvieren pendientes v de aquellas que
e devenguen durante fa vigencia de! presente Contrato o de cualquiers de sus prérrogas, las que se
obligan a pagar integra v oportunamente. £l Arrendador declars que hace entregs de la Propiedad
Arrgndada con tados los pagos de energia eléctrica, agua, gastos comunes, v demds consumos basicos
dorniciliarios que hubiers, totalmente al dia, vy libre de cualquier gravamen, hipoteca o prohibicidn que
pudiere afectar et normal negacio del Areendatario. Cualguier gravamen, prenda, ipateca o prohibicién
que &l Arrendador pretendiere constituir en el futuro sobre la Propiedad Arrendada, deberd ser
informada previamente al Arrendatario con una anticipacion no inferior a treinta dias respecto 2 ta fecha
de su constitucion.

QCTAVO: A fin de garantizar la conservacisn de la Propiedad Arrendada, 1a pacte Arrendataria entrega en
garantiz en este acto al Arrendador la suma equivalente en pesos moneds de curso legal 2 osta fecha de
UF: 134.- {la "Garantia”), suma que el Arrendador declara recibir 2 su entera satisfaccién y conformidad.
El Arrendador entregars al Arrendatario la correspondients liquidacidn de la Garantia una vez recibida la
Propiedad Arrendada y verificada la conformidad del Inventario, obligandpse 3 devolverla al
Arrendatario, debidamente reajustada en la misma proporcidn y/o en los mismos porceniajes en que se
incremente f2 renta de arrendamientn en el ditimo mes, dentro def plazo de 30 dias contados desde fa
restitucion de |2 Propiedad Arrgndada, guedando desde luego autorizada 1z parte Arrendadara para
descontar de la Garantia el valor correspondiente por deterioros causados a las Propiedades Arrendadas
0 por cuentas perdientes generadas por el Arrendatario. El Arrendatario no podrd en ningln caso
imputar la Garantia al pago de rentas insolutas, ni #f ardendo del Gltimo o Gitimos meses que
permanezca en la Proptedad Arrendada, Para dar cumplimiento con la devolucién de I Garantia por
parte del Arrendador, previamente el Arrendatario deberd haber cumplido con el plazo estipulado de
arrendamiento, ¢ haber solicitade poner término al Contrate, sed en forme extrajudicial (mutuo
acuerdn) o judicialmente,

NOVENO: € Arrendatario estard obligado 2 pagar, durante la vigencia del presente Contrato, los
servicios especiales que puedan correspunder 3 las Propiedades Arrendadas, come las cuentas por
consumos de Wz, agua potable, y gastos comunes. En caso de no mantener tos pagos al dia, el
Areendador estard auvtorizado para solicitar y obtener de b respectiva compafia, l2 suspensién del
surninistro en los casos en que @llo proceda, sin responsabilidad para el Arrendador. No obstante o
anterior, ef Arrendatario deberd ser notificado por escrito del atrase v tendrd el plazo de diex dias habiles
para pagar la deuda antes que proceds la suspension del suministro respectiva. Bl Arrendador se
compromete a respetar ¢l Replamento de Copropiedad del Edificio Las Empresas, el cual consta en
escritura poblica de fecha veinticuatro de marze del afio mil novecientos noventa y siete, olorgada en la
Netaria de Antofagasta de don Luis Horacio Chaver Zambrano, e inscrita en ef Registro de Hipotecas y



Gravamenes del Conservador de Bienes Ralres de Antofagasta & fojas ochocientos sesenta v dos bajo el
namero ochocientos ochenta y dos, del afo mil novecientes noventa y siete,

DECIMO: MEJORAS: Las mejoras que pueda efectuar fa arrendataria deberdn soficitarse por escrito al
arrendador, las gue serin autorizadas también por escrito ¥y quedarin en beneficio de la propiedad
desde el momento mismo en que sean ejecutadas, sin que ef arrendador debs pagar suma alguna por
ellas, cualquiera sea su cardcter, naturaleza o monto, sin perjuicio de poder convenirse otra norma por
ascrite. No obstante podrd retirar aquellas que pudiere separar sin detrimento de [a proptedad, o en
caso que preduzes alpune, efectuando [a reparacion a o costo,

UNDECIVO; Cualquiera infraceidn a lo estipulado en la ¢lusulz Sexta de este instrumento dara derecho
at Arrerrdador para poner término al presente Contrato, comunicando eflo por escrito al arrendador y
properciendndole un plazo de Jz menes 90 diss para la restitucidn del inmueble. Asimisma, of
Artendador podrd poner término anticipado al presente Cantrato en taso de retardo 0 mora par parte
del Arrendatario en el pago de las rentas de arrendamianto por dos perfodos mensuales consecutivos.
No abstante fo anterior, el Arrendatario deberd ser notificado por escrito del #traso v tendrd ef plazo de
diez dias hibiles para pagar la deuda antes que proceda lz terminacion amticipada del Contrato.

DUODECIMO: Toda modificacion totat o parcial de una cualguigra de las disposiciones contenidas en ef
presente Contrato, asi como cualguiera sutorizacidn o renuncia de cualquier tipo, debers ser efectuada
por escrito y firmada per todas las partes. La o (25 modificaciones gue se convengan entraran en vigencia
en fa pportunidad que indique el documenta que las contermple.

DECIMO TERCERO: Cada uno de fos representantes de las partes declara y garantiza a la otra gue: (a)
actia con poderes suficientes para reprasentar v obligar 2 su mandante en todas v cada una de lag
obligaciones y disposiciones convenidas en este Contrato; (b) este Contrato v sus disposiciones son
plensmente validas y vinculantes para las partes, v no se encuentran en conflicto con los estatutos o ron
fos titulos de sus mandantes, ni con disposiciones legales o reglamentarias,

DECIMO CUARTO: Las partes fijan comao domicitio legal, para fos efectos de este Contrato, Iz ciudad de
Santiago, y s¢ someten a la competencis de sus tribunates ordinarios de justicia.

DECIMO QUINTO: Los gastos que irrogue el otorgamiento del presente Contrato, serdn de cargo de ia
Arrendataria. Por este acto los comparecientes facultan al portador de este instrumento privade para
reducirlo a escritura pablica y realizar las inscripciones gque correspondieren.

DECIMIO SEXTO: La Subsecretaria de Energia pagard por una sola vez como comisidn de intermediacion
ta suma de % 2.854.382 (dos milfones ochogientos cincuenta y cuatra mil trascientos achenta y dos pesos
chilenos), en documento o transferencia bancaria a nombre de Inmobiliaria Mario Malira, Rut:
9.736.364.1,

DECIMO SEPTIMO: Este instrumento se firma en cuatro ejemplares de idéntico tenor y valor legal,
guedando dos en poder de cada una de 1as partes.

NOMBRAMIENTQ ¥ PERSONERIAS: El nombramiento de la Subsecretaria, dofia Jimena Alejandra Jara
Qulladran, consta en ef Decreto Supremo N2 01-A, de facha 13 de marzo de 2014, del Ministerio de
Energia.

La personeria de don LUIS BALADRON ROIJAS, para actuar en representacién de INVERSIONES RAYEN
S.A,, consta de la Escritura Pablica (Acta de Sesidn de Directorio NOmerg Una) de fecha 18 de Diciembre
det afip 1998, otorgada ante el Notario Don Enrigue Herrera Sitva de la cludad de Conceprién. La
Personeria de don Héctor Silva Cuellar, para actuar en representacidn de INMOBILIARIA CRISOL 5.4,
consta en la escritura pablica de fecha 24 de julio do 1998, otorgada en la Notarfa de Antofagasta de don
Vitente Castillo Ferndndez,

Firman;
Héctor Silva Cuellar
Pp. Inmobiliaria Crisot 5.A.



Luis Baladrén Rojas

Pp. inversiones Rayen 5.A.
limena Yara Quilodran
Subsecretaria de Energia

32 IMPUTESE ¢l gasto que irrogue ef presente
decreto 2 la Partida 24, Programa Q1, Subtitulo 22, ftem 09, Asignacién 002, de Ia Ley N 20,798 de
Presupuestos del Sector Pdblice para el afio 2015

Los montos comprometidos para los afios siguientes, si los
hubiere, quetardn sujetos a la disponibilidad presupuestaria de Subsecretarfy, conforme lo que
establezcan en las respectivas leves de presupuestos para el sector piblico.

42 PUBLIQUESE el presente decreto una vez
tramitado en ef sitio www.minenergia.cl/transparencia/otrascompras_historico.html.

ANOTESE, NOTIFQUESE ¥ ARCHIVESE

FOR ORDEN DE LA PRESIDENTA DE LA REPUBLICA

i :

s (\\ )
Gnsnﬁj';nr T ARG ad

e uridica,

-M."'fbivisfdn de Gestidn v Finatos (Gestldn do Contratos),
Archive,



En Antofagasta 18 de Junio clel 2015, por una parte v como Arrendador, la
sociedad INMOHEMM&MOL 8. A., RUT N° 79.524.140-K, representada
legalmente por don Héctor Silva Cuellar,.Cédula Nacionat de Identidad N°
5.032.768-K, con dormnicilio en calle Caupolicdn N°® 39 oficina 103, de Ia ciudad
de Concepcidn, e INYERSIONES RAYEMN S. A., Rut: 96.871.560-7,
representada por don Luis Baladron. Rojas, Cédula de Identidad vy Rut:
4.560.326-1, ambos con domicilio legal en calle O'Higgins 650, oficing 404 de
la ciudad de Concepcion, en adelante ¢ indistintamente, el “Arrendador”; y, por
la otra parte y en calidad de Arrendatario, SUBSECRETARIA DE ENERGIA,
Rol Unico Tributario” #iimefd 61.979.830-9, representada por dofia JIMENA Y
JARA QUILODRAN, cédula nacional de rdentidad namero 12.325.879-7
Abogada, Subsecretaria de Energia, con domicilio legal en Avenida Libertador
General Bernardo O™Higgins N° 1.449, Cdificio Santiago Downtown 11, piso 13,
comuna de Santiago, er adelante también dencminado el “Arrendatario”; los
comparecientes mayores de edad, guienes acreditan su identidad con tas
cédulas mencionadas y exponen que vienen en convenir el siguiente
CONTRATQO DE ARRENDAMIENTD en adelante el “Contrat:c"

PRIMERO: EMM@EEM&REA CRISDI. 5, 1%. e INVERSIONES RAYEN S. A.
son las tnicas v exclusivas duefias, en un 50% cada una, de la Oficina N°
402 del piso 4% con estacionamiento N° 26 y bodega N° 8, y de 1a
oficina N® 404 con eﬂgqonamnentos N° 38 y N° 39, v bodega N° 32
todos los anteriores del denibminado Edificio Las Empresas, ubicado en [a
ciudad de Antofagasta, en calle General Borgoiio N? 934. Los deslindes
generates del terreno donde se encuentra construido el Edificio son: AL NORTE,
en treinta metros con calle General Borgofio; AL SUR, en treinta metros coma
cero metros, con parte del lote "A"; AL ORIENTE: en cuarenta y siete coma
cincuenta metros, con parte del lote “A”; v al PONIENTE, en cuarenta y siete
coma cincuenta metros, con Pasaje Niebla.- El Arrendador adquirié derechos
del inmueble precedente por escritura publica otorgada en la notaria de
Concepcion de don Mario Patricio Aburto Contardo, con fecha 28 de Octubre de
1999 . Por su parte, INVERSTIONES RAYEN S. A. adquirié el cincuenta PO

fonos: 552282444, 2233447, Z2ATTE3, 2253341




ciento de los inmuebles antes individualizados mediante escritura publf@a =

otorgada en la notaria de Concepcién de don Mario Patricic Aburto Contardd,*
con fecha 28 de QOctubre de 1999, inscribiéndose tales derechos a su nombre
2820 vta. N°® 3584 del registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices
de Antofagasta de correspondiente al afio 1999. ElI inmueble se encuentra
inscrito @ nombre de INMOBILIARIA CRISOL §5.A. a fojas 2820 vta., namero
3584, del registro de Propiedad del Conservador de Blenes Raices de
Antofagasta correspondiente al afio 1999, El Rol de avalllo de la oficina N° 402
es el numero 445-114 y el de la oficina 404 es el namero 445-116.

SEGUNDO: En este acto y por e presente instrumento, INMOBILIARIA
CRISOL S. A. ¢ INVERSIONES RAYEN S, A. debidamente representada en
la forma indicada en la comparecencia, da en arrendamiento a
SUBSECRETARIA DE ENERGIA, quien arrienda y recibe para si, los
inmuebles singularizados en la cldusula Primera precedente y que
corresponden a Oficina N° 402 del piso 4°, y del estacionamiento N° 26
y hodega N° 8, y de la Oficina N° 404 de! piso 4° y de los
estacionamientos N° 38 y N°® 39 y bodega N° 32, todos del denominado
Edificioc Las Empresas (en adelante la “Propiedad Arrendada”). El arriendo
incluye el uso de todos los espacios comunes del Edificio Las Empresas. El
Arrendatario se obliga por el presente acto a cumplir con los requisitos vy las
condiciones de seguridad gue contempla el Reglamento de Copropiedad del
Edificio. Las partes declaran expresamente que el arriendo de que da cuenta
este Contrato se encuentra conformado sdlo por los inmuebles individualizados
en la clausula primera anterior, sin que este contrato incluya el arrendamiento
de bienes muebles de ninguna especie. La Arrendadora acepta y asimismo
declara que l2 Propiedad Arrendada tiene el destino de Oficinas, para el cual va
a ser arrendada, v que, conforme a las normas legales, reglamentarias y
municipales vigentes v a los planos reguladores aplicables, no existe
impedimento alguno para que la Arrendataria explote en dichos inmuebles su
giro,

TERCERO: El plazo de duracién de este Contrato serd de 03 (tres) afios
contados desde el 20 de 3ulio del 2015, expirando, en consecuencia, el
dia 19 de Julio del 2018, renovable automaticamente por periodos
anuales, salvo que alguna de las partes exprese su intencion de poner
térming al Contrato mediante aviso por escrito a la otra enviado por [0 menos
con 60 (sesenta) dias de anticipacién al vencimiento del perfodo original o de
cualquiera de sus prorrogas. La comunicacion precedentemente aludida, sea
que provenga del Arrendador o del Arrendatario, deberda formalizarse por
escrito, mediante Carta Certificada despachada al domicilio de la otra parte,
con la anticipaciéon precedentemente estipulada. El Arrendatario deberd dar al
Arrendador las facilidades pertinentes para promover y mostrar la Propiedad
Arrendada, en los Gitimos 60 dias antes del término del Contrato. Las visitas
gue al efecto solicite el Arrendador deberdn ser notificadas anticipadamente




por escrito a la Arrendataria, y se realizarén en el dia y hora que de comun s

acuerdo sea determinado entre las partes. En todo caso, ias visitas deberan
tener lugar en horas que no entorpezcan o perturben el normal desarrollo de
tas actividades de la Arrendataria.

CUARTO: La renta o canon mensual de arrendamiento por la Propiedad
Arrendada serd la suma total equivalente en pesos moneda nacional de curso
legal a la cantidad de UF; 134.~ (¢iento treinta y cuatro). La suma sefialada
se pagara de acuerdo al valor de la Unidad de Fomento a la fecha del pago
efectivo, Si se dejare de determinar el valor de la Unidad de Fomento o se
modificare la forma en que actualmente se efectia dicha determinacion, de tal
modo gque su valor no reflejare fielmente fas variaciones del Indice de Precios al
Consumidor determinado por el Instituto Nacional de Estadisticas o por el
organismo gue lo reemplace o0 haga sus veces, la renta mensual de
arrendamiento se reducird a pesos moneda nacional de curso leqal segin su
valor al primer dia del mes de la modificacién, y se reajustard, en lo sucesivo,
en igual proporcion que la variacion experimentada por el sefialado indice en el
mes precedente a aquel que corresponda pagar.

La renta de arrendamiento debera ser pagada al valor vigente al dia del pago,
por mensualidades anticipadas, dentro de los 05 (cinco) primeros dias de cada
mes. Por el presente acto INMOBILIARIA CRISOL S. A. ¢ INVERSIONES
RAYEN 8. A. debidamente representada vya individualizadas, vienen en
conferir poder especial, pero suficiente, a la Corredora de Bienes Raices,
“Inmobiliaria Mario Molina” Rut: 76.233.250-7, para que perciba las rentas de
arrendamiento y dineros en general que emanen del presente Contrato, asi
como para recibir y/o enviar toda documentacién o notificacién que derive de
este. Las partes acuerdan que la modalidad de pago de la renta de
arrendamiento, sera mediante depdsito en la Cuenta Corriente de 1a Corredora
de Bienes Raices “Inmobiliaria Mario Molina” N° 6531647-1 del Banco
Santander, sucursal Antofagasta o excepcionaimente a través de emisidn de
cheque o vale vista a nombre del arrendador,

QUINTO: El Arrendador declara en este acto que la Propledad Arrendada se
encuentra en buen estado de conservacion, todo lo cual es conocido por el
Arrendatario, pues se levantd inventario al efecto suscrito por ambas partes y
que forma parte integrante de este contrato.

SEXTO: Le queda prohibido al Arrendatario subarrendar o ceder los derechos
que emanan del presente contrato, sin permiso previo y por escritc del
Arrendador, salvo a8 una persona o sociedad relacionada conforme a la
definicion del articulo cien de la Ley N° 18.045 zobre Mercado de Valores. Le
queda prohibide al Arrendatario iguaimente efectuar transformaciones
sustanciales en la Propiedad Arrendada sin permiso previo y por escrito del
Arrendador. Todas y cada una de las mejoras que se introduzcan en ia
Propiedad Arrendada quedaran en beneficio de ésta, salvo aquellas que puedan
ser retiradas sin detrimento de ella.




SEPTIMO: .
La Arrendataria se obliga a reparar a su costa, inmediatamente de producidos.
cuaiquier desperfecto gue experimente la propiedad arrendada, en sus cielos, ~ “
paredes, vidrios, pinturas, instalaciones y cualguier otro que se produzca y que
le sean imputables. La reparacion de dafios estructurales, caferias, tuberias
y/o cualquier otro desperfecto no locative, serdn de responsshilidad de s
Arrendadora, quien igualmente debera proceder en forma inmediata a su
reparacion. No haciéndolo podra la Arrendataria proceder a ello, a costa y por
cuenta de la Arrendadora.

Seran obligaciones del Arrendatario: 1. Conservar las dependencias arrendadas
y restituir, al término del Contrato, en las mismas condiciones recibidas segin
inventario levantado al efecto, tomando en consideracion el desgaste
producido por el transcurso del tiempo vy ef uso legitimg. Las reparaciones
locativas vy desperfectos de ordinaria recurrencia seran de cargo del
Arrendatario, sin derecho a reembolso, quedando en consecuencia a beneficio
del Arrendador.

2. Pagar los gastos de consumos domiciliarios y demas servicios basicos.
Mantener en perfecto estado de funcionamiento las llaves de los artefactos, las
llaves de paso, las vélvulas y flotadores de los excusados, timbre y enchufes e
interruptores, haciéndolos reparar o cambiar por su cuenta cuando fuese
necesario. Efectuar oportunamente todas las reparaciones adecuadas, para ia
consarvacion y el buen funcionamiento de la propiedad arrendada.

Queda prohibido a la Arrendataria: 1) Hacer variaciones a la propiedad
arrendada, salvo que el arrendador lo haya autorizado por escrito; 2) Causar
molestias a {os vecinos; 3) Introducir materiales explosivos ¢ inflamables en la
propiedad, salvo aqguellos de uso domaesticos.-

Seran obligaciones del Arrendador: 1. Entregar la propiedad con sus sistemas
de energia eléctrica y agua potable. Mandar a reparar de inmediato por su
cuenta los deterioros en la propiedad considerados del propietario por la ley,
sean estos vicios ocultos, filtraciones, roturas de cafierias, que se han
producidos por casos fortuitos, ajenos al Arrendatario.

T i

2. Emitir, con al menos quince dias de anticipacion el instrumento que permita
el pago de la renta de arrendamiento, considerando el valor de la UF de hasta
el quinto dia habil del mes de pago corraspondiente.

3. Sin perjuicio de las demas obligaciones que para el Arrendador emanan del
presente Contrato, seran de su cargo el pago de las contribuciones de bienes
raices que estuvieren pendientes y de aquellas que se devenguen durante |a
vigencia del presente Contrato o de cualquiera de sus prorrogas, las que se
obligan a pagar integra y oportunamente. El Arrendador declara que hace
entrega de la Propiedad Arrendada con todos los pagos de energia eléctrica,
agua, gastos comunes, vy demas consumos béasicos domiciliarios que hubiera,
totalmente al dia, y libre de cualguier gravamen, hipoteca o prohibicién que
pudiere afectar el normal negocio del Arrendatario. Cualquier gravamen,
prenda, hipoteca o prohibicion que el Arrendador pretendiere constituir en el /

;




futuro sobre la Propiedad Arrendada, debera ser informada previamentaf;:%:ﬂ A
Arrendatario con una anticipacidn no inferior a treinta dias respecto a la fecha
de su constitucion.

OCTAVO: A fin de garantizar la conservacion de la Propiedad Arrendada, la
parte Arrendataria entrega en garantia en este acto al Arrendador la suma
equivalente en pesos moneda de curse legal a esta fecha de UF: 134.- (la
“Garantia”), suma que el Arrendador declara recibir a su entera satisfaccion y
conformidad. EI Arrendador entregara al Arrendatario la correspondiente
liquidacion de la Garantia una vez recibida la Propiedad Arrendada vy verificada
la conformidad del Inventario, obligdndose a devolverla al Arrendatario,
debidamente reajustada en la misma proporcidén y/o en los mismos
porcentajes en que se incremente la renta de arrendamiento en el gltimo mes,
dentro del plazo de 30 dias contados desde la restitucién de la Propiedad
Arrendada, quedando desde luego autorizada la parte Arrendadora para
descontar de la Garantia el valor correspondiente por deterioros causados a las
Propiedades Arrendadas o© por cuentas pendientes generadas por el
Arrendatario. El Arrendatario no podra en ningun c¢aso imputar la Garantia al
page de rentas insolutas, ni al arriendo del ditimo ¢ olitimos meses que
permanezca en la Propiedad Arrendada. Para dar cumplimiento con |a
devolucion de la Garantia por parte del Arrendador, previamente el
Arrendatario deberd haber cumplido con el plazo estipulado de arrendamiento,
o haber solicitade poner término al Contrato, sea en forma extrajudicial
{mutuo acuerdo) o judiciaimente.

NOVENO: El Arrendatario estard obligado a pagar, durante la vigencia del
presente Contrato, logs servicios especiales gue puedan corresponder a las
Propiedades Arrendadas, como las cuentas por consumos de luz, agua potable,
y gastos comunes. En caso de no mantener los pagos al dia, el Arrendador
estard autorizado para solicitar y obtener de la respectiva compafiia, la
suspensién del suministro en los casos en que ello proceda, sin responsabilidad
para el Arrendador. No obstante fo anterior, el Arrendatario debera ser
notificado por escrito del atrase y tendra el plazo de diez dias habiles para
pagar la deuda antes que proceda Ia suspensién del suministro respectivo. El
Arrendador se compromete a respetar el Reglamento de Copropiedad del
Edificio Las Empresas, el cual consta en escritura plblica de fecha veinticuatro
de marzo del afio mil novecientos noventa y siete, otorgada en |a Notaria de
Antofagasta de don Luis Horacio Chavez Zambrano, e inscrita en el Registro
de Hipotecas y Gravamenes del Conservador de Bienes Raices de Antofagasta
a fojas ochocientos sesenta y dos bajo el numero ochocientos ochenta y dos,
del afio mil novecientos noventa y siete.

DECIMO: MEIORAS: Las mejoras que pueda efectuar la arrendataria deberdn
solicitarse por escrito al arrendador, las que serdn autorizadas también por
escrito y gquedardn en beneficio de la propiedad desde el momento mismo en
que sean ejecutadas, sin que el arrendador deba pagar suma alguna por ellas,




cuaiquiera sea su caracter, naturaleza o monto, sin perjuicio de pod'“é;_r" :
convenirse otra norma por escrito. No obstante podra retirar aquellas quéy,
pudiere separar sin detrimento de la propiedad, ¢ en caso gque produzca
alguno, efectuando {a reparacion a su costo.

UNDECIMO: Cualquiera infraccion a lo estipulado en ia cldusula Sexta de este
instrumento dara derecho al Arrendador para poner término al presente
Contrato, comunicando ello por escritec al arrendador y proporcionandole un
plazo de la menos 90 dias para la restitucidn del inmueble, Asimismo, el
Arrendador podra poner término anticipado al presente Contrato en caso de
retardo 0 mora por parte del Arrendatario en el pago de las rentas de
arrendamiento por dos periodos mensuales consecutivos. No obstante lo
anterior, el Arrendatario deberd ser notificado por escrito del atraso y tendrd el
plazo de diez dias habiles para pagar la deuda antes que proceda la
terminacidn anticipada del Contrato.

DUODECIMO: Toda modificaciéon total o parcial de una cualquiera de las
disposiciones contenidas en el presente Contrato, asi como cualquiera
autorizacion o renuncia de cualquier tipo, deberd ser efectuada por escrito y
firmada por todas las partes. La o las modificaciones gque se convengan
entraran en vigencia en la oportunidad que indigue &l documento que Ias
contemple.

DECIMO TERCERQ: Cada uno de los representantes de las partes declara y
garantiza a la otra que: (a) actlia con poderes suficientes para representar y
obligar a su mandante en todas y cada una de las obligaciones y disposiciones
convenidas en este Contrato;, (b) este Contrato y sus disposiciones son
plenamente validas y vinculantes para las partes, y no se encuentran en
conflicto con los estatutos o con los titulos de sus mandantes, ni con
disposiciones legales ¢ reglamentarias,

DECIMO CUARTO: Las partes fijan como domicilio legal, para los efectos de
este Contrato, la ciudad de Santiago, v se someten a la competencia de sus
tribunales ordinarios de justicia.

DECIMO QUINTO: Los gastos que irrogue el otorgamiento del presente
Contrato, serdn de cargo de la Arrendataria. Por este acto los comparecientes
facultan al portador de este instrumento privado para reducirlo a escritura
publica y realizar las inscripciones que correspondieren.

DECIMO SEXTO: La Subsecretaria de Energia pagard por una sola vez como
comision de intermediacion la suma de $ 2.854.382 (dos millones ochocientos
cincuenta y cuatro mil trescientos ochenta y dos pesos chilenos), en
documento ¢ transferencia bancaria a nombre de Inmobiliaria Mario Molina,
Rut: 9.736.364-1.




NOMBRAMIENTO Y PERSONERIAS: El nombramiento de la Subsecreta}:i"‘é,"
dofa Jimena Algjandra Jara Quilodran, consta en el Decreto Supremo N 01-A,
de fecha 11 de marzo de 2014, del Ministerio de Energia.

lLa personeria de don LUIS BALADRON ROJAS, para actuar en representacién
de INVERSIONES RAYEN S.A., consta de la Escritura Publica (Acta de Sesidn
de Directorio Nimero Uno) de fecha 18 de Diciembre del afio 1998, otorgada
ante el Notario Don Enrique Herrera Silva de la ciudad de Concepcion, La
Personeria de don Héctor Silva Cuellar, para actuar en representacidon de
INMOBILIARIA CRISOL S.A., consta en la escritura publica de fecha 24 de
julio de 1998, otorgada en la Notaria de Antofagasta de don Vicente Castillo

Fernandez. /
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