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APRUEBA CONTRATO DE
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ENTRE LA SUBSECRETARIA DE
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DECRETQO EXENTON°(J 8 5

SANTIAGO, 7 3 ¥iR. 201

VISTO: Lo dispuesto en la Ley N° 20.402, que crea el Ministerio de
Energia, estableciendo modificaciones al DL N° 2.224, de 1978 y a
otros cuerpos legales; en el Decreto con Fuerza de Ley N° 1/19.653,
de 2000, de! Ministerio Secretaria General de la Presidencia, que fija
texto refundido, coordinado y sistematizado de la ley N° 18.575,
Orgénica Constitucional de Bases Generales de la Administracién del
Estado; en la Ley N° 20.481, de Presupuestos del Sector Publico
correspondiente al afio 2011; en el Oficio Ord. N° 983, de fecha 29
de septiembre de 2010, de la Direccién de Presupuestos del
Ministerio de Hacienda; y la Resolucion N° 1.600, de 2008, de la
Contraloria General de la Republica;

CONSIDERANDO:

1.  Que corresponde al Ministerio de Energia elaborar y coordinar
los planes, politicas y normas para el buen funcionamiento y
desarrollo del mercado energético.

2. Que con el objeto de satisfacer la necesidad de contar con
oficinas para la Secretaria Regional Ministeriai de Energia,
correspondiente a las regiones del Maule, Bio Bio y la Araucania, la
Subsecretaria de Energia, mediante Oficio Ord N° 1069, de fecha 27
de agosto de 2010, solicité a la Direccién de Presupuestos del
Ministerio de Hacienda autorizaciéon para la celebracidon de los
contratos de arrendamiento que permitieran resolver el mencionado
requerimiento.

3.  Que mediante Oficio Ord. N° 983, de fecha 29 de septiembre de
2010, la Direccion de Presupuestos autorizéd a la Subsecretaria de
Energia la suscripcion de los contratos de arrendamiento de
inmuebles para la instalacion de ias dependencias de la mencionda
Secretaria Regional Ministerial, en la ciudad de Concepcion.

4. Que con fecha 18 de marzo de 2011, la Subsecretaria de
Energia suscribid con donh Fernandc Javier Ramirez Aguayo un
contrato de arrendamientc de inmueble, para la instalacién en la
ciudad de Concepcidn, de las dependencias requeridas.

5. Que corresponde aprobar el referido contrato de arrendamiento
a través del respectivo acto administrativo.

6. Que la Subsecretaria de Energia cuenta con la disponibilidad
presupuestaria suficiente para solventar el gasto que irrogue el
arrendamiento del referido inmueble.



DECRETO:

1° APRUEBASE el contrato de arrendamiento suscrito entre la Subsecretaria de Energia y don
Fernando Javier Ramirez Aguayo, cuyo texto es del siguiente tenor:

“CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
ENTRE

FERNANDO JAVIER RAMIREZ AGUAYO
Y
SUBSECRETARIA DE ENERGIA

En Concepcién, Replblica de Chile, a 18 de Marzo de 2011, entre don FERNANDO JAVIER
RAMIREZ AGUAYO, en adelante e indistintamente el “Arrendador”, chileno, casado y totalmente
separado de bienes, cédula nacional de identidad N° 10.711.742-3, domiciliado en calle Anibal Pinto
26, de ia ciudad y comuna de Concepcién, por una parte, y por la otra ia SUBSECRETARIA DE
ENERGIA, en adelante e indistintamente el “Arrendatario”, R.U.T N° 61.979.830-9, representada en
este acto y para este efecto por su Subsecretario, don Sergio del Campo Fayet, cédula nacional de
identidad N° 6.663.578-3, ambos domiciliados para estos efectos en Av. Libertador Bernardo
O’Higgins N° 1449, Edificio Santiago Downtown I, piso 13, de la ciudad y comuna de Santiago, se ha
convenido el siguiente contrato de arrendamiento:

PRIMERO: Don FERNANDO JAVIER RAMIREZ AGUAYO es propietario de la unidad nimero diez,
del Proyecto Habitacional Portal Bicentenario, correspondiente a la OFICINA 110 ubicada en el
primer piso del EDIFICIO DON CAMILO, con entrada de acceso por calle Padre Alberto Hurtado N°
426, de la ciudad y comuna de Concepcion, rol de avalio nimero 540-536, de dicha comuna, cuyo
titulo figura actualmente inscrito a fojas 4.175, N° 3039, en el Registro de Propiedad del Conservador
de Bienes Raices de Concepcion del afic 2010.

SEGUNDO: Por el presente instrumento el Arrendador da en arrendamiento al Arrendatario, ya
individualizado en la comparecencia, el inmueble singularizado en la clausula anterior, en las
condiciones y términos que se sefialan en las clausulas siguientes. Las partes dejan constancia que
el inmueble que se arrienda en este acto sera destinado por el Arrendatario, ai funcionamiento de
oficinas de la Secretaria Regional Ministerial de Energia de las Regiones del Maule, del Bio Bio y de
La Araucania, con asiento en la ciudad de Concepcién.

TERCERO: La duracién de este contrato sera por el periodo de un afio, entre los dias 1 de octubre
de 2010 y 30 de septiembre de 2011. Al vencimiento del plazo pactado, el contrato se entendera
prorrogado automatica y sucesivamente por periodo de un afo si ninguna de las partes manifiesta su
intencién de ponerle término, con una anticipacidén de a lo menos sesenta dias a la fecha de
vencimiento original del contrato, esto es el 30 de septiembre de 2011 o de cualquiera de sus
prorrogas, mediante carta certificada dirigida al domicilio de la otra parte sefialado en la
comparecencia de este contrato ¢ el que se informare en el futuro, en caso de cambio de domicilio de
alguna de las partes. En cualquier caso, las partes podran de comuan acuerdo resolver el presente
contrato.

Por este acto, las partes vienen en reconocer la validez del contrato durante el periodo de tiempo que
ha mediado entre la fecha inicio ya referida y la fecha de suscripcion del mismo, no siendo aplicable
durante ese periodo lo establecido en la clausula sexta del presente.

CUARTO: La renta mensual de arrendamiento del inmueble objeto de este contrato sera la suma de
$301.836 (trescientos un mil ochocientos treinta y seis pesos chilenos), la que debera pagar el
Arrendatario a dofia PATRICIA XIMENA ROMERO SANCHEZ, cédula nacional de identidad N°



7.139.947-8, corredora de propiedades, depositandola en su cuenta corriente del Banco de Chiie N°®
998-04785-06, dentro de los primeros diez dias de cada mes, en forma anticipada, valor que sera
reajustado trimestraimente de acuerdo a la variacidn que experimente el indice de Precios al
Consumidor (IPC).

En caso de existir cobros adicionales y/o extraordinarios a los gastos o servicios especiaies y que por
su naturaleza deban ser de cargo del Arrendador, éstos podran ser descontados por el
Arrendatario de !a renta de arrendamiento del mes posterior al cobro, por lo que no podran
acumularse.

QUINTO: Ei Arrendador se obliga a entregar la propiedad identificada en la clausula primera, con
planta libre, kitchenette y bafio, en buenas condiciones de uso, con todos sus derechos,
servidumbres y costumbres, con las cuentas de servicios al dia y que son conocidas por el
Arrendatario, conforme al Acta de Entrega que firmada por las partes forma parte integrante del
presente contrato.

El Arrendador no se hara responsable por robos, incendios, explosiones, inundaciones o dafios que
sufra la propiedad. Sélo lo hara si es de origen estructural, ajenos a la voluntad dei Arrendatario.

SEXTO: El simple retardo en el pago de la renta de arrendamiento y/o de los gastos comunes del
inmueble arrendado, obligara al Arrendatario a pagar la renta de arrendamientc mas intereses
calculados de acuerdo a la tasa de interés promedio para operaciones reajustables en moneda
nacional a menos de un afio y los gastos comunes con los recargos establecidos en el Reglamento
de Copropiedad del Edificio Don Camilo o los que se hayan acordado en la Asamblea de
Copropietarios del mismo, segun corresponda. El no pago de las rentas de arrendamiento y/o de las
cuotas de los gastos comunes que correspondan al inmueble de este contrato por dos periodos
consecutivos facultara al Arrendador para poner término al presente contrato de manera unilateral y
obligard al Arrendatario a pagar integramente las rentas adeudadas mas intereses calculados de
acuerdo a la tasa de interés promedio para operaciones reajustables expresadas en moneda
nacional a menos de un afio y los gastos comunes con los mismos recargos antes sefalados. De
igual modo, en este evento, el Arrendatario queda obligado a pagar al Arrendador |as rentas
correspondientes al periodo de ocupacién que medie entre la fecha de terminacion del contrato y la
de restitucién material del inmueble objeto del mismo mas los intereses correspondientes a la tasa
maxima convencional para operaciones reajustables en moneda nacional a menos de un afio y a
pagar los respectivos gastos comunes con estos mismos recargos.

SEPTIMO: Las mejoras introducidas al inmueble arrendado por el Arrendatario deberan ser
expresamente aprobadas por el Arrendador. Toda mejora que el Arrendatario desee introducir en
el futuro al inmueble ohjeto del presente contrato, sea para habilitarlo o adecuarlo a sus necesidades,
sea con cualquier otro objeto, debera ser previamente aprobada por el Arrendador, 2 la cual el
Arrendatario debera presentar un plano o proyecto de remodelacion. El Arrendador podra negar su
autorizacién, si el plano o proyecto no se conforma en lo que dice relacién con aspectos
estructurales, de instalaciones sanitarias y equipos de aire acondicionado, con los planos de planta
aprobados por la Direccién de Obras de la llustre Municipalidad de Concepcion, o no respeta el cielo
y las instalaciones basicas con que actualmente cuenta el inmueble que da en arrendamiento. Las
mejoras introducidas seran de cargo y cuenta exclusiva del Arrendatario, y al término del contrato
quedaran en beneficio del Arrendador sin cargo ni costo alguno para este (ltimo, a menos que
puedan retirarse sin detrimento. Con todo, quedan excluidas de esta autorizacidn o aprobacion
previa, aquellas instalaciones interiores de tabaqueria liviana, opacas o traslucidas, telefénicas, de
iluminacién u otras semejantes o que se refieran o tengan por objeto tengan por objeto la
remodelacidon interior del inmueble arrendado. Los eventuales rechazos o proposiciones de
remodelacion deberan obedecer a causas justificadas, y no a una decisién arbitraria del Arrendador.

OCTAVO: Declara el Arrendatario conocer y aceptar el Reglamento de Copropiedad del edificio en
gque se encuentra el inmueble objeto de este contrato, comprometiéndose a observarlo en todas sus
partes. Se obliga también a mantener el bien arrendado en perfecto aseo y conservacion, siendo de
cargo del Arrendatario sin derecho a reembolso por parte del Arrendador, todos Jos gastos de
mantencién, conservacion y reparaciones locativas, que sea menester efectuar o introducir en la
propiedad arrendada. Se entendera por reparaciones locativas aquellas determinadas en el articulo
1940 del Cédigo Civil. El Arrendador estara obligado a reembolsar al Arrendatario el costo de las
reparaciones indispensables no locativas, que el Arrendatario hiciere al inmuebie, siempre que el
Arrendatario no las haya hecho necesarias por su culpa, y que haya dado noticia al Arrendador lo



mas pronto, para que las hiciese por su cuenta. Si la noticia no pudo darse en tiempo, o si el
Arrendador no tratdé de hacer oportunamente las reparaciones, se abonara al Arrendatario su costo
razonable, probada la necesidad. Asimismo, serd obligado el Arrendador aun a las reparaciones
locativas, si los deterioros que las han hecho necesarias provinieron de fuerza mayor o caso fortuito,
o de la mala calidad del inmueble arrendado.

NOVENO: E| Arrendatario se obliga al pago integro y puntual de las cuentas por los consumos de
agua, gas, electricidad y de los gastos comunes del inmuebile objeto de este contrato, y a exhibir
al Arrendador los recibos correspondientes a dichos consumos en cada oportunidad en gque le sean
solicitados. Asimismo, el Arrendatario se obliga a acreditar que se encuentra al dia en el pago de
estos consumos o servicios en el momento en que se haga entrega del inmueble al término del
presente contrato.

Las contribuciones de bienes raices que graven al inmueble seran de cargo exclusivo del
Arrendador, quien se obliga a efectuar el pagoc dentro del plazo establecido para el pago del
Impuesto Territorial.

DECIMO: El Arrendatario entrega en este acto al Arrendador una suma de $ 301.836 (trescientos
un mil ochocientos treinta y seis pesos chilenos), por garantia del fiel cumpiimiento de todas {as
obligaciones que emanen para ei Arrendatario en virtud de este contrato, en cuanto a obligacién de
indemnizar los deterioros que pudieren ocasionarse en la propiedad arrendada y su restitucién en el
mismo estado, tomando en consideracion el deterioro ocasionado por el uso y goce legitimo,
conforme a lo dispuesto en el articulo 1947 del Cédigo Civil, y de su obligacién de pagar las cuentas
por suministros correspondientes al inmueble. El Arrendador otorgara al Arrendatario un recibo que
acreditara la entrega del valor de |la garantia de cumplimiento de contrato y su devolucion se hara
considerando el valor que esté vigente al ultime mes de arrendamiento.

El Arrendador queda autorizado para descontar de la cantidad mencionada, el valer efectivo y
comprobado de las reparaciones de los deteriores yfo perjuicios que se hayan ocasionado y que
sean de cargo del Arrendatario. El Arrendador debera hacer devolucién de la garantia dentro del
plazo de 30 dias, contado desde la entrega del inmueble, previa presentacién de ios recibos de todos
los servicios por suministro y gastos comunes cancelados al dia de la entrega del inmueble.

UNDECIMO: Seran causales de terminacion inmediata del presente contrato, el incumplimiento en
que incurra cualquiera de las partes, en relacién a lo dispuesto en este instrumento, lo relativo al
pago de las rentas de arrendamiento y las reparaciones que sean de carge de cada una de las
partes; sin perjuicio de las demas acciones y/o indemnizaciones que correspondiere ejercer o cobrar
respectivamente, segun lo dispuesto en este contrato y la ley. Las obligaciones impuestas por la
autoridad, segun correspondan a su naturaleza y finalidad serdn de cargo del Arrendador y/o del
Arrendatario. En la eventualidad que la autoridad impusiere normas punitivas, las partes podran de
comun acuerdo resolver el presente contrato. El Arrendador podra hacer visitas periédicas a la
propiedad arrendada previa comunicacién por escrito al Arrendatario, con el objeto de comprobar el
estado que se encuentra la propiedad.

DUODECIMO: En el evento de ocurrencia de un siniestro de tal magnitud que impida el uso del
inmueble y que no provenga de un hecho o culpa del Arrendatario, cesara fa obligacion de pagar la
renta de arrendamiento. En tal caso, se entendera terminado el presente contrato. Si el aludido
siniestro impide o dificulta de manera significativa el uso del inmueble arrendado, pero en forma
temporal o parcial, se suspendera total o proporcionalmente, segin corresponda, la obligacion de
pagar la renta de arrendamiento, en tanto se efectian por el Arrendador las reparaciones
necesarias y conducentes a habilitar al mas breve plazo el inmueble para ser ocupado por el
Arrendatario.

DECIMO TERCERO: Para todos los efectos legales derivados de este contrato las partes fijan
domicilio en la ciudad de Concepcion y se someten a la jurisdiccion de sus tribunales de justicia.

DECIMO CUARTO: El nombramiento del Subsecretario de Energia, Sr. Sergio del Campo Fayet,
consta en el Decreto Supremo N° 01A, de fecha 03 de febrero de 2011, del Ministerio de Energia.



En comprobante y previa lectura se firma este contrato de cinco hojas, en cuatro ejemplares del
mismo tenor y fecha, quedando dos en poder de cada una de las partes”.

Firman:

Fernando Javier Ramirez Aguayo
Arrendador

Sergio del Campo Fayet
Arrendatario

Patricia Ximena Romero Sanchez
Corredora de Propiedades

2° IMPUTESE el gasto que irrogue el presente decreto en el
presupuesto del Ministerio de Energia, Partida 24, Capitulo 01, Programa 01, Subtitule 22, item 09,
Asignacion 002 del presupuesto vigente de la Subsecretaria de Energia para el afio 2011.

3° PUBLIQUESE el presente decreto una vez tramitado en el
sitio www.mercadopublico.cl.

ANOTESE, COMUNIQUESE Y NOTIFIQUESE

POR ORDEN DEL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA

ERGIO DEL GAMPO FAYET
MINISTRO DE‘ENERGIA (S}

W . : 1 ¢
MHC/ﬁWBND/E NN?}A%A%A

Distribucién:

- Division de Gestion y Finanzas.
- Divisién Juridica.

- Archivo.



CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
ENTRE
FERNANDO JAVIER RAMIREZ AGUAYO
Y

SUBSECRETARIA DE ENERGIA

En Concepcion, Republica de Chile, a 18 de marzo de 2011, entre don FERNANDO JAVIER
RAMIREZ AGUAYO, en adelante e indistintamente el “Arrendador”, chileno, casado y
totalmente separado de bienes, cédula nacional de identidad N° 10.711.742-3, domiciliado en
calle Anibal Pinto 26, de la ciudad y comuna de Concepcion, por una parte, y por la otra la
SUBSECRETARIA DE ENERGIA, en adelante e indistintamente el “Arrendatario”, R.U.T
N° 61.979.830-9, representada en este acto y para este efecto por su Subsecretario, don Sergio del
Campo Fayet, cédula nacional de identidad N° 6.663.578-3, ambos domiciliados para estos
efectos en Av. Libertador Bernardo O’Higgins N° 1449, Edificio Santiago Downtown II, piso 13,
de la ciudad y comuna de Santiago, se ha convenido el siguiente contrato de arrendamiento:

PRIMERQ: Don FERNANDO JAVIER RAMiREZ AGUAYO es propietario de la unidad
namero diez, del Proyecto Habitacional Portal Bicentenario, correspondiente a la OFICINA 110
ubicada en el primer piso del EDIFICIO DON CAMILO, con entrada de acceso por calle Padre
Alberto Hurtado N° 426, de la ciudad y comuna de Concepcion, rol de avaliio nimero 540-536,
de dicha comuna, cuyo titulo figura actualmente inscrito a fojas 4.175, N° 3039, en el Registro
de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Concepeidn del afio 2010,

SEGUNDQO: Por el presente instrumento el Arrendador da en arrendamiento al Arrendatario,
ya individualizado en la comparecencia, ¢l inmueble singularizado en la cliusula anterior, en las
condiciones y términos que se sefialan en las clausulas siguientes. Las partes dejan constancia
que ¢l inmueble que se arrienda en este acto sera destinado por el Arrendatario, al
funcionamiento de oficinas de la Secretaria Regional Ministerial de Energia de las Regiones del
Maule, del Bio Bio y de La Araucania, con asiento en la ciudad de Concepcion.

TERCERO: La duracién de este contrato serd por el periodo de un afio, entre los dias 1 de
octubre de 2010 y 30 de septiembre de 2011. Al vencimiento del plazo pactado, el contrato se
entenderd prorrogado automatica y sucesivamente por periodo de un afio si ninguna de las partes
manifiesta su intencion de ponerle término, con una anticipacion de a lo menos sesenta dias a la
fecha de vencimiento original del contrato, esto es el 30 de septiembre de 2011 o de cualquiera
de sus prérrogas, mediante carta certificada dirigida al domiciljo de la otra parte seffalado en la
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comparecencia de este contrato o el que se informare en el futuro, en caso de cambio de
domicilio de alguna de las partes. En cualquier caso, las partes podran de comin acuerdo resolver
el presente contrato.

Por este acto, las partes vienen en reconocer la validez del contrato durante el periodo de tiempo
que ha mediado entre la fecha inicio ya referida y la fecha de suscripcidn del mismo, no siendo
aplicable durante ese periodo lo establecido en la cldusula sexta del presente.

CUARTO: La renta mensual de arrendamiento del inmueble objeto de este contrato sera la suma
de $ 301.836 (trescientos un mil ochocientos treinta y seis pesos chilenos), la que deberd pagar
¢l Arrendatario a dofia PATRICIA XIMENA ROMERQO SANCHEZ, cédula nacional de
identidad N° 7.139.947-8, corredora de propiedades, depositandola en su cuenta corriente del
Banco de Chile N® 998-04785-06, dentro de los primeros diez dias de cada mes, en forma
anticipada, valor que sera reajustado trimestralmente de acuerdo a la variacion que experimente
el indice de Precios al Consumidor (IPC).

En caso de existir cobros adicionales y/o extraordinarios a los gastos o servicios especiales y que
por su naturaleza deban ser de cargo del Arrendador, éstos podrén ser descontados por el
Arrendatario de la renta de arrendamiento del mes posterior al cobro, por lo que no podran
acumularse.

QUINTO: El Arrendador se obliga a entregar la propiedad identificada en la clausula primera,
con planta libre, kitchenette y bafio, en buenas condiciones de uso, con todos sus derechos,
servidumbres y costumbres, con las cuentas de servicios al dia y que son conocidas por €l
Arrendatario, conforme al Acta de Entrega que firmada por las partes forma parte integrante del
presente contrato. _

El Arrendador no se hard responsable por robos, incendios, explosiones, inundaciones o dafios
que sufra la propiedad. So6lo lo hard si es de origen estructural, ajenos a la voluntad del
Arrendatario.

SEXTO: El simple retardo en el pago de la renta de arrendamiento y/o de los gastos comunes del
inmueble arrendado, obligara al Arrendatario a pagar la renta de arrendamiento mas intereses
calculados de acuerdo a la tasa de interés promedio para operaciones reajustables en moneda
nacional a menos de un afio y los gastos comunes con los recargos establecidos en el Reglamento
de Copropiedad del Edificio Don Camilo o los que se hayan acordado en la Asamblea de
Copropietarios del mismo, segin corresponda. El no pago de las rentas de arrendamiento y/o de
las cuotas de los gastos comunes que correspondan al inmueble de este contrato por dos periodos

consecutivos facultard al Arrendador para poner término al presente contrato de manera -

unilateral y obligaré al Arrendatario a pagar integramente las rentas adeudadas mas intereses
calculados de acuerdo a la tasa de interés promedio para operaciones reajustables expresadas en
moneda nacional a menos de un afio y los gastos comunes con los mismos recargos antes
sefialados. De igual modo, en este evento, el Arrendatario quedg-obligadg a pagar al

L



Arrendador las rentas correspondientes al periodo de ocupacién que medie entre la fecha de
terminacién del contrato y la de restitucion material del inmueble objeto del mismo més los
intereses cotrespondientes a la tasa maxima convencional para operaciones reajustables en
moneda nacional a menos de un afio y a pagar los respectivos gastos comunes con estos mismos
recargos.

SEPTIMO: Las mejoras introducidas al inmueble arrendado por el Arrendatario deberan ser
expresamente aprobadas por el Arrendador. Toda mejora que el Arrendatario desee introducir
en el futuro al inmueble objeto del presente contrato, sea para habilitarlo o adecuarlo a sus
necesidades, sea con cualquier otro objeto, debera ser previamente aprobada por el Arrendador,
a la cual el Arrendatario debera presentar un plano o proyecto de remodelacion. El Arrendador
podra negar su autorizacion, si el plano o proyecto no se conforma en lo que dice relacién con
aspectos estructurales, de instalaciones sanitarias y equipos de aire acondicionado, con los planos
de planta aprobados por la Direccion de Obras de la Ilustre Municipalidad de Concepcion, o no
respeta el cielo y las instalaciones basicas con que actualmente cuenta el inmueble que da en
arrendamiento. Las mejoras introducidas seran de cargo y cuenta exclusiva del Arrendatario, y
al término del contrato quedaran en beneficio del Arrendador sin cargo ni costo alguno para este
Gltimo, a menos que puedan retirarse sin detrimento. Con todo, quedan excluidas de esta
autorizacion o aprobacion previa, aquellas instalaciones interiores de tabaqueria liviana, opacas o
traslucidas, telefénicas, de iluminacion u otras semejantes o que se refieran o tengan por objeto
tengan por objeto la remodelacién interior del inmueble arrendado. Los eventuales rechazos o
proposiciones de remodelacion deberan obedecer a causas justificadas, y no a una decision
arbitraria del Arrendador.

OCTAVO: Declara el Arrendatario conocer y aceptar el Reglamento de Copropiedad del
edificio en que se encuentra el inmueble objeto de este contrato, comprometiéndose a observarlo
en todas sus partes. Se obliga también a mantener ¢l bien arrendado en perfecto aseo y
conservacion, siendo de cargo del Arrendatario sin derecho a reembolso por parte del
Arrendador, todos los gastos de mantencion, conservacién y reparaciones locativas, que sea
menester efectuar o introducir en la propiedad arrendada. Se entendera por reparaciones locativas
aquellas determinadas en el articulo 1940 de! Cddigo Civil. El Arrendador estara obligado a
reembolsar al Arrendatario el costo de las reparaciones indispensables no locativas, que el
Arrendatario hiciere al inmueble, siempre que el Arrendatario no las haya hecho necesarias
por su culpa, y que haya dado noticia al Arrendador lo mas pronto, para que las hiciese por su
cuenta. Si la noticia no pudo darse en tiempo, o si el Arrendador no traté de hacer
oportunamente las reparaciones, se abonard al Arrendatario su costo razonable, probada la
necesidad. Asimismo, serd obligado el Arrendador aun a las reparaciones locativas, si los
deterioros que las han hecho necesarias provinieron de fuerza mayor o caso fortuito, o de 1a mala
calidad del inmueble arrendado.

NOVENQO: El Arrendatario se obliga al pago integro y puntual de las cuentas por los consumos
de agua, gas, electricidad y de los gastos comunes del inmueble_ objeto de este contrato, y a



exhibir al Arrendador los recibos correspondientes a dichos consumos en cada oportunidad en
que le sean solicitados. Asimismo, el Arrendatario se obliga a acreditar que se encuentra al dia
en el pago de estos consumos o servicios en el momento en que se haga entrega del inmueble al
término del presente contrato.

Las contribuciones de bienes raices que graven al inmueble serdn de cargo exclusivo del
Arrendador, quien se obliga a efectuar el pago dentro del plazo establecido para el pago del
Impuesto Territorial.

DECIMO: El Arrendatario entrega en este acto al Arrendador una suma de $ 301.836
(trescientos un mil ochocientos treinta y seis pesos chilenos), por garantia del fiel
cumplimiento de todas las obligaciones que emanen para ¢l Arrendatario en virtud de este
contrato, en cuanto a obligacion de indemnizar los deterioros que pudieren ocasionarse en la
propiedad arrendada y su restitucién en el mismo estado, tomando en consideracién el deterioro
ocasionado por el uso y goce legitimo, conforme a lo dispuesto en el articulo 1947 del Cédigo
Civil, y de su obligacion de pagar las cuentas por suministros correspondientes al inmueble. El
Arrendador otorgara al Arrendatario un recibo que acreditard la entrega del valor de la
garantfa de cumplimiento de contrato y su devolucién se hard considerando el valor que esté
vigente al iltimo mes de arrendamiento.

El Arrendador queda autorizado para descontar de la cantidad mencionada, el valor efectivo y
comprobado de las reparaciones de los deteriores y/o perjuicios que se hayan ocasionado y que
sean de cargo del Arrendatario. El Arrendador debera hacer devolucién de la garantia dentro
del plazo de 30 dias, contado desde la entrega del inmueble, previa presentacién de los recibos de
todos los servicios por suministro y gastos comunes cancelados al dia de la entrega del inmueble. -

UNDECIMO: Seran causales de terminacién inmediata del presente contrato, el incumplimiento
en que incurra cualquiera de las partes, en relacion a lo dispuesto en este instrumento, lo relativo
al pago de las rentas de arrendamiento y las reparaciones que sean de cargo de cada una de las
partes; sin perjuicio de las demds acciones y/o indemnizaciones que correspondiere ejercer o
cobrar respectivamente, segun lo dispuesto en este contrato y la ley. Las obligaciones impuestas
por la autoridad, segin correspondan a su naturaleza y finalidad seran de cargo del Arrendador
y/o del Arrendatario. En la eventualidad que la autoridad impusiere normas punitivas, las partes
podran de comin acuerdo resolver el presente contrato. El Arrendador podrd hacer visitas
periddicas a la propiedad arrendada previa comunicacion por escrito al Arrendatario, con el
objeto de comprobar el estado que se encuentra la propiedad.

DUODECIMO: En el evento de ocurrencia de un siniestro de tal magnitud que impida el uso del
inmueble y que no provenga de un hecho o culpa del Arrendatario, cesard la obligacién de
pagar la renta de arrendamiento. En tal caso, se entenderd terminado el presente contrato. Si el
aludido siniestro impide o dificulta de manera significativa el uso del inmueble arrendado, pero
en forma temporal o parcial, se suspendera total o proporcionalmente, se rresponda, la
obligacién de pagar la renta de arrendamiento, en tanto se efectian por el Arrendador las

v




reparaciones necesarias y conducentes a habilitar al mas breve plazo el inmueble para ser
ocupado por el Arrendatario. '

DECIMO TERCERO: Para todos los efectos legales derivados de este contrato las partes fijan
domicilio en la ciudad de Concepcion y se someten a la jurisdiccion de sus tribunales de justicia.

DECIMO CUARTO: El nombramiento del Subsecretario de Energia, Sr. Sergio del Campo
Fayet, consta en el Decreto Supremo N° 01A, de fecha 03 de febrero de 2011, del Ministerio de

Energia.

En comprobante y previa lectura se firma este contrato de cinco hojas, en cuatro ¢jemplares del
mismo tenor y fecha, quedando dos en poder de cada una de las partes.

FERNANDO JAVIEF SERGIO DEL CA ‘

PO FAYET
ARRENDADOR 5., SUBSECRETARIO'DE ENERGIA
Bt TS 2 - > ARRENDATARIO

AT AR L SINTARDO
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ANT: Ord. N° 1069 de la Subsecretaria
de Energia
MAT.. Autoriza amiendo de inmuebles.

SANTIAGO. 2 9 SET. 2010

DE: DIRECTORA DE PRESUPUESTOS
A SRA. SUBSECRETARIA DE ENERGIA

1.- Mediante documento sefialado en antecedentes, se sclicita autorizacidn para que la Subsecretaria
de Energia amiende oficinas para la instalacién de las Secretarias Regionales Ministeriales de
Concepcién y Coyhaique,

2.- Vistos los antecedentes, y de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 18 de la Ley N° 20.407, esta
Direccidn autoriza suscribir los siguientes contratos de arrendamiento:

s Oficinas N°s 110 y 111, del inmueble ubicado en Av. Padre Hurtado N°428, Comuna de
Concepcidn, con una superficie da 90 m2. La renta mensual asciende a $600.000. El plazo del
contrato de arriendo es de un afio el que podra renovarse automaticamente.

- Inmueble ubicado en Calle Lillo N°134, comuna de Coyhaique, con una superficie 90m2. La
renta mensual asciende a UF 28. El plazo del contrato de arriendo es de un afio, el que podra
renovarse automaticamente.

3- El gasto que involucre la presente autorizacién sera financiado con cargo al subtitulo 22 del
presupuesto vigente de la Subsecretaria de Energfa y debera enmarcarse a los recursos que
anualmente consulte su presupuesto.

Saluda atentamente a Ud.

. Sra. Su retana de Energia
. Sector Econdmico.

. Sector Inversiones

. Oficina de Partes DIPRES.
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- SRA. ROSANNA COSTA COSTA *
DIRECTORA DE PRESUPUESTO 2

ANT.: Informes técnicos.

MAT.: Solicita Autorizacién arriendo de
inmuebles.

SANTIAGO, 27 AGD 2010

OFI¢;
{F ( 'N}'\ DE

2, PARTES
o g v
SRA. JIMENA BRONFMAN CRENOVICH -
SUBSECRETARIA DE ENERGIA

Como es de vuestro conacimiento, la Ley N* 20.402 en su articulo 5°, crea 6 Secretarias
Regionales Ministeriales para el Ministerio de Energia, para lo cuat ya se realizé el
nombramiento de los 6 Secretarios Regionales Ministeriales correspondientes y se estd
en proceso de instalacion fisica de sus depsndencias.

Conforme a lo sefialado en el parrafc anterior, solicito a8 UD. Autorizar los siguientes
arriendos para las Secretarias Regionales Ministeriales que se sefialan a continuacion:

SEREMIA . Direcclén Mts2 N* Funcionarios Costo
Av. Padre hurtado 428, of 50 5 $ 600.000.00
Concepeion 110y 111
, Lillo N* 134 a0 5 28 UF($ 598.440)(")
Coyhaigue )
{): Valor UF § 21,301,43

Cabe sefialar que los recursos para el arriendo y habilitacién de estas oficinas estdn
incorporados en el Informe Financiero de la citada Ley, y ya fue solicitada su
incorporacién al Presupuesto vigente de la Subsecretaria de Energla.

Saluda atentamente a usted,

. :»nrl!i\'h

Ministerio dé Energla
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;COMPRAVENTA, MUTUO E HIPOTECA CON TASA FIJA Y TASA VARIABLE
1TAB- CON CREDITO COMPLEMENTARIO DE FINES GENERALES

b

JTERNANDO JAVIER RAMIREZ AGUAYO
A
PUBOIS IBACACHE Y DUBOIS LIMITADA
9"(

1cBANCO SANTANDER-CHILE
1

12

i3

+EN CONCEPCION REPUBLICA DE CHILE, a treinta y uno de Agosto del afio
gdos mil diez, @14 mi, CARLOS ALBERTO MIRANDA JIMENEZ, cédula
hacional de identidad y rol (nico tributario nimero seis millones doscientos
spuarenta y nueve mil setenta y seis guidn cuatro, casado, abogado, Notario

sfUblico y Conservador de Minas, Titular de Concepcion, Octava Region, con

La sociedad DUBOIS IBACACHE Y DUBOIS LIMITADA, persona juridica de

20

Hoficio en esta ciudad, calle O'Higgins nimero ochocientos \78, comparecen:

,,fderecho privado del giro inmobiliario, rol tnico tributario nimero setenta y siete
/

22millones ochocientos sesenta y tres mil ciento diez guidn cinco! representada
H

23I 4

bor don GERMAN ALONSO DUBOIS ENRIQUEZ/’/ingeniero civil‘,/"basado :

,.sedula nacional de identidad y rol unico tributario nimero siete millones

ovecientos sesenta y siete mil seiscientos ochenta y nueve raya seisyy por don

GUILLERMO ALFONSO IBACACHE BURGOS, ingeniero ciy)/,' casadjfi cédula

25

26

,,hacional de identidad y rol inico tributario nimero ocho millones cincuenta y un

28mil ochocientos sesenta y cinco guidén K, todos domiciliados en calle Rengo

,Lphumero cuarenta y seis, comuna de Concepcion, \\fn adelante también

3ﬂtbenominada indistintamente como "LA PARTE VENDEDORA"; o simplemente




"EL VENDEDOR"; don FERNANDQ JAVIER RAMIREZ AGUAYO,/técnico

umversﬂano; ‘casado y totalrnente separado de baenesr\}eg/ﬁn se acreditara,
cedula nacmnal de identidad y rol anico tributario namero diez millones
setecientos once mll setecientos cuarenta y -dos l-raya tres,/domiciliado en
Avenida Padre Hurtado numero cuatrocientos veintiséis, oficina ciento diez,
comuna de Concepcién, en adelante también d%jﬂnado indistintamente como
‘LA PARTE COMPRADORA' 0 'EL. COMPRADOR' o 'LA PARTE DEUDORA o
MUTUARIA' o simplemente 'EL MUTUARIJO" o 'EL DEUDOR'" don JUAN
PABLO DURAN HESS, ingeniero co\n%r&al, casado/cédula nacional de
identidad y rol Gnico tributaric nimero once millones setecientos ocho mil
guinientos quince raya cinco/don VICTOR HUGO YANEZ PUENTES,
empleado;,. casado/ééduia nacional de identidad y rol Unico tributario numero
nueve miliones cuatrocientos cincuenta y dos mil cuatrocientos setenta y nueve

guion dos, -ambos en representacion, segin se acreditara, del BANCO

SANTANDER-CHILE, rol tnico tributario nimero noventa y siete millones

treinta y seis mil guién K, sociedad anénima bancaria, todo domiciliados en
calle O"Higgins quinientos sesenta, Conceppién, en adelante también
denominado indistintamente como “EL BANCO”, los comparecientes chilenos,‘ﬁ
mayores de edad, quienes acreditan su identidad con las cédulas indicadas y
exponen: PRIMERQ: A) La sociedad DUBOIS IBACACHE Y DUBOIS
LIMITADA es duefia de los siguientes inmuebles: UNQ) La unidad nimero
diez, del Proyecto Habitacional Portal Bicentenario, correspondiente a la
OFICINA CIENTO DIEZ, tbicada en e! primer piso de! EDIFICIO DON CAMILO,
con una superficie Gtil de cincuenta y cuatro coma veinte metros cuadradOS' una
superficie comin de diecinueve coma ochenta y seis metros cuadrados  una

superficie total construida de setenta y cuatro coma cero seis metros cuadrados

\Jﬁ

Esta unidad tiene acceso independiente y direccion domiciliaria por Avenida
Padre Alberto Hurtado numero cuatrocientos veintiséis, d¢ la comuna de

Concepcion. Rél de avaltio numero quinientos cuarenta guién quinientos
/

24

25

20

27

28

29

treinta y sefs de dicha comuna. El citado Edificio Don Camilo ;se encuentra

7
o

0



O Mira
ot 00’

° @

/(00
). O
e

,}' Notario Piiblico Z:

6

=

20

21

22

23

24

construido en el LOTE “P”, g(cado en el sector Costaner,Awterven‘ :
Programa de Recuperac:én Urbana de la Rlbera Norte del rio Bio Bio, en la
comuna de Concepcidn, régsultantes de la. subdivision del Lote V./E‘flote P tiene
una superficie de mil ochocientos diez coma cuarenta y cinCO/m/etros cuadrados

y deslinda, conforme al poligono resultante “cincuenta y dos/clncuenta y tres
cincuenta y cuatrg, cmcuenta y cnncp, cincuenta y dos” /son los 519uuentes

NORTE, linea cincuenta y dos guién cinguenta y clnco en cuarenta y tres coma
setenta y nueve metros con lote O;/;UR, en !mea cincuenta y tres guién
cincuentg” y cuatro en veintisiste co!ma cero metros con prolongacion calle
Bilbag/ ORIENTE, en linea cincuenta y dos guién cincuenta y tres en cincuenta
Y uno coma quince metros con proyecto futuro paseo peatonal andén;f;"'
PONIENTE, en linea cincuenta y cuatro guién cincuenta y cinco_gfﬁ cincuenta y
cinco coma veintisiete metros con faja cedida para futuro tr;zado Avenida
Nueva Arturo Prat/Los planos de planta de planta se encuentran archivados al
final del Registro de Propiedad del Conservar de Bienes Raices de Concepcion
del afio dos mil seis, geccion /especial ley de copropiedad inmobiliaria bajo los
numeros treinta vy cuatro./La sociedad DUBOIS IBACACHE Y DURBOIS
LIMITADA, adquiri® la unidad senAalada por compra a la sociedad
INMOBILIARIA FUTURO LIMITADA, mediante escritura publica de fecha cinco
de Marzo del afic dos mil siete, otorgada en la Notaria de Concepcién con
asiento en Penco de don Alejandro Omar Abuter Game, modificada por otra
otorgada en al notaria de Concepcién de don Mario Patricio Aburto Contardo
con fecha veinticuatro de Abril del mismo afio. El titulo figura actualmente se
encuentra inscrito a fojas mil ochocientas. setenta y unafnﬂmero mil
setecientos veintiséis ?41 el Registro de Propiedad de! Conservador de Bienes
Raices de Concepcién del afio dos mil siete/dQQ_S) La unidad namero
cincuenta y cincp correspondiente al ESTACIONAMIENTO DOSCIENTOS
VEINTIOCHO, \u/b(cado en el segundo piso, con una supetficie Gtil de dieciséis

coma sesenta y seis rfetros cuadrados; una superficie comun de diecisiete

coma veintidés metros cuadrados yﬁna superficie total construida de treinta y
' \4




tres coma ochenta y ocho metros cuadrados. \/ﬁol de avaliio numero
quinientos cuarenta guiéon quinientos ochenta y uno de la comuna de
Concepcién. La unidad sefialada se encuentra ubicada en el EDIFICIO DON
CAMILO, ubicado en calle San Martin Poniente nimero ochenta y cuatro de
Concepcion, del “Pgoyecto Mabitacional Portal Bicentenario”, construido en el
LOTE “P”, ubica\ é en el sector Costanera, intervenido por el Programa de
Recuperacién Urbana de la Ribera Norte del rio Bio Bio, en la comuna de
Concepcion, resultantes de la subdivision del Lote /El lote P tiene una

superficie de mil ochocientos diez coma cuarenta y cinco mefrgs cuadrados y

=

n 4
deslinda, conforme al poligono resultante “cincuenta y dosyéncuenta Y tre-:/

cincuenta y cuatrof cincuenta y cincg\)/ cincuenta y dog’, son los siguientes:
NORTE, linea cincuenta y dos guidn cincuenta y cinco en cuarenta y tres coma
setenta y nueve metros con lote O; SUR, en linea cincuenta y tres guién
cincuenta/y cuatro en veintisiete .coma cero metros con prolongacion calle

Bilbao: DRIENTE, en linea cincuenta y dos guién cincuenta y tres en cincuenta

14
4
y uno coma quince metros con proyecto futuro paseo peatonal andéni/m

PONIENTE, en linea cincuenta y cuatro guién cincuenta y cinco en cincuenta y

cinco coma veintisiete metros con faja cedida para futuro trazado Avenida

nueva Arturo Prat. fos planos de planta de planta se encuentran archivados al

final del Registro de Propiedad del Conservar de Bienes Raices de Concepcién
del afio dos mil seis /&ecciéon especial ley de copropiedad inmobiliaria bajo los
nimeros treinta y cuatro. VA/ sociedad DUBOIS IBACACHE Y DUBOIS
LIMITADA, adquirié la propledad por compra a la sociedad INMOBILIARIA
FUTURO LIMITADA, mediante escritura pablica de fecha cinco de Marzo del
afo dos mil siete, otorgada en la Notaria de Concepcién con asiento en Penco
de don Alejandro Omar Abuter Game, rectificada por escritura publica de fecha
veinticuatro de abril del afio dos mil siete, otorgada en la Notaria de Concepcion
de don Mario Aburto Contardo, actuaimente el inrﬁueble e encuentra inscrito a

fojas mil ochocientas setenta y tres vuelta AUmero mil setecientos

veintisiete en gl Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de

—
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Concepcion, del afio dos mil siete. IRES) La unidad nimero &
nueve correspondiente en su conjunto al ESTACIONAMIENTO TRESCIENTOS
TRECE yVA BODEGA TRESCIENTOS TRECEﬁon una superficie util de

s|{dieciséis coma treinta y ocho metros cuadrados;JUna superficie comin de

dieciséis coma noventa y tres metros cuadrados yfuna s;;perficie total
construida de treinta y tres coma treinta y uno metros cuadrados/Rol de avalio
numero quinientos cuarenta guién seiscientos cinco de la comuna de
Concepcidn. La unidad sefialada se encuentra ubicada en el EDIFICIO DON
CAMILO,\/(bicado en calle San Martin Poniente nimero ochenta vy cuatro‘fie
Concepcion, del “Proyecto Habitacional Portal Bicentenario”, construido en el
LOTE “P”Aiecado en el sector Costanera, intervenido por el Programa de
Recuperacion Urbana de la Ribera Norte del rio Bio Bio, en la comuna de
Concepcidn, resultantes de la subdivision del Lote V./El lote P tit;,ne una
superficie de mil ochocientos diez coma cuarenta y cinco me};:os c%é’arados y
deslinda, conforme al poligono resultantg “cincuenta vy dos‘/ cincuenta y tres//
cincuenta y cuatro‘/cincuenta y cinc?/éincuenta y dos’;,/éon los siguientes:
NORTE, linea cincuenta y dos guién cincuenta y cinco en cuarenta y tres coma
setenta y nueve metros con lote CyéUR, en linea cincuenta y tres guion
cincuenta /¥ cuatro en veintisiete coma cero metros con prolongacién calle
Bilbaoi%lENTE, en linea cincuenta y dos guidn cincuenta y tre?/en cincuenta
Y uno coma quince metros_con proyecto futuro paseo peatonal andé?("
PONIENTE, en linea cincuenta y cuatro guién cincuenta y cinco en cincuenta y
cinco coma veintisiete metros C?F/ ;faja cedida para futuro trazado Avenida
nueva Arturo Prat.\}(és plancs de planta de planta se encuentran archivados al
final del Registro de Proe,iedad del Conservar de Bienes Raices de Concepcidn
del afio dos mil seis\/sécciég,.véspecial ley de copropiedad inmobiliaria bajo los
nimeros treinta y cuatr?ft La sociedad DUBOIS IBACACHE Y DUBOIS
LIMITADA, adquiri6 la propiedad por compra a la sociedad INMOBILIARIA
FUTURO LIMITADA, mediante escritura publica de fecha cinco de Marzo del

afio dos mil siete, otorgada en la Notaria de Concepcién con asiento en Penco




de don Alejandro Omar Abuter Game, rectificada por escritura puablica de fecha «
veinticuatro de abril del afio dos mil siete, otorgada en la Notaria de Concepcion »
de don Mario Aburto Contardo, actualmente e} inmueble se encuentra inscrito & 3
fojas mil ochociéntas setenta y nueve f\;iieltl;;; nimero mil seteciento
veintiocho en/el Registro de Propiedad del héénéé’rvador de Bienes Raices ddg s
Concepcién, del afio dos mil siete./B) La sociedad DUBOIS IBACACHE Y ¢
DUBOIS LIMITADA, representada en la forma indicada, vende cede y transfierg -

a don FERNANDO JAVIER RAMIREZ AGUAYO quien compra, adquiere Y 3//

acepta para si, las unidades diez /,ei;acuenta y cinco, %‘»etenta y nueve, fg
precedentemente individualizadas.- SEGUNDO: Ei pre0|o de la compraventa €3y
la suma equivalente en pesos, moneda legal de DOS MIL SEISCIENTOS,,
VEINTE Unidades de Fomento, pér su valor diario a la fecha del presentg;,
contrato, que se entera y paga de la siguiente forma: a) Con el equivalente efy;

pesos, moneda legal, de QUINIENTOS VEINTICUATRO idades de,

Fomento, por su valor diario a la fecha del presente contrato, que LA PARTI;
COMPRADORA paga a LA PARTE VENDEDORA en este acto, en dinergg
efectivo, quien lo declara recibir a su entera satisfacciop; b) Con el equivalentg,
en pesos, moneda legali de DOS MIL NOVENTA Y SEIS Unidades dg,
Fomento, por su valor a la fecha de la presente escritura, que LA PART 0

COMPRADORA paga a LA PARTE VENDEDORA, con cargo a un Mutug,

N v

Hipotecario por igual cantidad de Unidades de Fomento, que El Banco le otorgg, -

al comprador en la clausula SEXTA y siguientes de esta escritura, en las,
condiciones y modalidades que en ella se sefalan, las que son aceptadds,
expresamente por las partes. LA PARTE VENDEDORA declara haber recibidg,
la totalidad del precio, dandolo en consecuencua por mtegramente pagado. LA
PARTE COMPRADORA declara haber recibido matenalmente en esteacto a gy,
entera conformidad la propiedad raiz materia de este contrato. Las partes,
renuncian expresamente a las acciones resolutorias que pudieran emanar dgl

presente contrato. Las partes VENDEDORA y COMPRADORA dejan constancig,

que el precio total acordado se descompone de la siguiente manera: La unidag,
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diez, ia suma de dos mil Unidades de Fomentq; unidad cincuenta y cinco,
la suma de doscientas noventa Unidades de Fomento, y'la unidad setenta y
nueve la suma de trescientas treinta Unidades de Fomentf TERCERO: Las
partes declaran cumplidos cualquier - cierre de negocil 0 promesa de
compraventa celebrado entre ellas, relativos al objeto de este contrato, respecto
de cuyas obligaciones se otorgan el mas amplio y completo finiquito. CUARTO:
La venta se hace ad-corpus, en el estado en que se encuentra lo vendido y que
la parte compradora declara conocer y aceptar, con sus derechos, usos,
costumbres y servidumbres activas y pasivas, libre de todo gravamen,
prohibicion, embargo o litigio pendiente, con sus contribuciones fiscales y
municipales y demés servicios al dia, obligandose Ia parte vendedora a
responder del saneamiento, de conformidad a la Ley.- Se comprenden en la
venta los derechos de dominio, uso y goce que corfesponden a lo que se
vende, en el terreno y demas bienes que se reputan comunes conforme a la Ley
nimero seis mil setenta y uno, hoy nimero diecinueve mil quinientos treinta y
siete; su Reglamento y posteriores modificaciones y al Reglamento de
Copropiedad del Edificio, inscrito en el Registro de  Gravamenes del
Conservador de Bienes Raices de Concepcidn a fojas cuatro mil seiscientas
ochenta y una niimero tres mil ciento seis del ario dos mil seis Reglamento
de Copropiedad que la parte compradora declara conocer y aceptar/eh su
integridad.- QUINTO: Entre el BANCO SANTANDER-CHILE y don FERNANDO
JAVIER RAMIREZ AGUAYOQ Ae ha convenido en el siguiente contrato de mutuo
hipotecario destinado a comprar una ‘propiedad habitacional, sujeto a las
estipulaciones y convenciones que se sefialan en las clausulas siguientes, y en
subsidio a las normas de la Ley nimero dieciocho mil diez, que establece
normas para las operaciones de crédito y otras obligaciones de dinero y
conforme ademés a la Normativa aplicable de ta Superintendencia de Bancos e
Instituciones Financieras, y demas normas éplicables concordantes vy

pertinentes. SEXTO: E! Banco Santander-Chile, a fin de enterar la parte del

precio de la compraventa referida en la letra b) de la clausula segunda

PR




precedente, da en prestamo y entrega a don FERNANDO JAVIER RAMIREZ ;|
AGUAYO la cantidad de DOS MIL NOVENTA Y SEIS Unidades de Fomento, A dt?
por su equivalente en pesos moneda legal a la fecha de la presente escritur% (O

de la que se da por recibida a su entera satisfaccion LA PARTE MUTUARIA,} , /L ?
quien en este mismo acto la entrega al Banco y Ie otorga mandato mercantil| s
irrevocable y gratuito, en conformidad a los términos de los articulos doscientos|
treinta y cinco, doscientos treinta y ocho, doscientos cuarenta y uno Y|,
siguientes del Cadigo de Comercio, para que a su vez la entregue directamente| 4
a LA PARTE VENDEDORA, por su cuenta y riesgo y en pago de parte dell
precio. Dicho pago lo hara el Banco al valor en pesos moneda legal que tengal,,
la Unidad de Fomento a la fecha en que se verifiqgue dicha entrega una vez,,
inscrita en el Registro respectivo del Conservador de Bienes Raices#12
competente, la hipoteca de Primer Grado que LA PARTE COMPRADORA
constituye en favor dei Banco Santander-Chile por este mismo instrumento. E
Banco, representado en la forma sefialada, acepta este mandato en log

términos y condiciones relacionados, y la parte mandante lo libera de I

obligacion de rendir cuenta. SEPTIMO: LA PARTE DEUDORA se obliga ¢

conjuntamente con los correspondientes intereses, en el plazo de CIENTOQ

pagar al Banco Santander-Chile el capital sefialado en la clausula precedente, .
N

i

H

OCHENTA mesew Wﬁguiente al de la fecha de la,, | /
presente escritura, por medio de igual nﬁmero de dividendos © cuotas, J

mensuales, vencidas y sucesivas que comprenderan capital e intereses. La,
tasa de interés que devenga el presente mutuo y su formula de calculo e,
aquella que se sefiala en la clausula siguiente. Los intereses y reajustes sg,
devengaran a contar de la fecha de la presente escritura. E! dividendo mensual,

a pagar durante 10s cinco primeros afios ser4 de CATORCE COMA OCHO Mif,,

NOVECIENTOS UN Unidades de Fomento, monto que no incluye las primas,
de seguros. A partir de! primer dividendo que se genere el afio seis y parg,
efecto del calculo de éstos, se aplicara la formula descrita en la clausulg,

siguiente. Para efectos del computo de los cinco primeros afios, se entenderg,
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que el primer mes es el de la fecha del presente contrato El capifgwo
el saldo de la deuda y sus dividendos o cuotas, se reajustaran y pagaran de
acuerdo a la variacion y al valor de la Unidad de Fomento, segln lo fije el
Banco Central de Chile. Considerando que las cuotas son vencidas, la primera
se debera pagar el dia uno del mes subsiguiente al de la fecha de esta
escritura y las restantes el primer dia de los meses siguientes. Si aquel no
fuere habil, el dia habil inmediatamente siguiente. Sin perjuicio de o senalado,
como una facilidad de pago oportuno, las cuotas o dividendos podran pagarse,
sin recargo de interés alguno, dentro de los primeros diez dias corridos del mes
siguiente al de su vencimiento. Asimismo, en consideracién a que la formula de
determinacién de las cuotas o dividendos mensuales antes sefalados, no
incluye los intereses correspondientes a los dias comprendidos entre la fecha
del presente contrato y el dia uno del mes subsiguiente al mismo, LA PARTE
DEUDORA se obliga a pagar dichos intereses conjuntamente con el pago del
primer dividendo o cuota del mutuo. El Mutuario faculta expresamente al Banco
péra retener y cargale dichos intereses directamente o cobrarselos
conjuntamente con el cobro del primer dividendo o cuota del mutuo. Las cuotas
mensuales a pagar por EL DEUDOR incluirdn, ademas de la amortizacién a
capital e interés, las primas correspondientes a los seguros que EL DEUDOR
se obliga a contratar en este mismo instrumento, en los términos que mas
adelante se sefalan, las que se pagaran conjuntamente con dichas cuotas
mensuales. Las obligaciones que emanan de este préstamo seran solidarias
para la parte deudora y demas obligados a su pago, en su caso, e indivisibles
para todos los efectos legales, pudiendo ser exigible integramente a uno
cualquiera de los deudores o a uno cualquiera de sus herederos. OCTAVO: El
deudor y el Banco convienen que el mutuo, durante los cinco primeros afios de
servicio de la deuda, devengara una tasa de interés FlJA y ANUAL de TRES
COMA CUATRO por ciento. Para efectos del computo de los cinco primeros
afos, se entendera que el primer mes es el de la fecha del presente contrato

Con posterioridad a dicho plazo, y a partir del primer dia del sexto afio de




servicio de la deuda, e! saldo residual de! mutuo, devengara intereses por
periodos anuales conforme a una Tasa Base variabie que sera la resultante de
adicionar un Spread o margen de UNO COMA DOCE puntos porcentuales
anuales a la denominada 'Tasa bancaria' para operaciones reajustables a
trescientos sesenta dias, en adelante 'Tasa TAB', segun ésta se define mas
adelante. La tasa TAB que ha de regir para cada periodo anua! de fijacién de
tasa de interés, en adelante 'periodo’ o 'periodo anual, se ajustara o
determinara anualmente por el Banco acreedor segun el mecanismo que mas
adelante se estipula. Cada periodo anual tendra una duracidon de un afo, y
seran todos iguales y sucesivos. Se deja constancia que para efectos de esta
clausula en particular y para las restantes del presente contrato, cada vez que
se haga alusion a un dividendo determinado por su nimero sea sesenta,
sesenta y uno o sesenta y dos se esta en el supuesto que el deudor no haya
optado por meses de gracia inicial en el pago de su primer dividendo. Para la
determinacion de la tasa base que devengara el capital adeudado, en cada
“periodo anual de fijacion de la tasa de interés’, se considerara la tasa TAB
determinada por la Asociaci()n. de Banco's.‘ e Instituciones Financieras
Asociacion Gremial para el cuarto dia habil de! ‘mes anterior al del vencimiento
de la ultima cuota del periodo anual inmediatamente precedente a aquel en
que deba regir la Tasa TAB que deba ajustarse, la que tampoco podré
corresponder a un dia vispera de dia no habil bancario, en cuyo caso S€

considerara la tasa TAB correspondiente al dia habil bancario inmediatamente!

anterior, el cual tampoco podra ser dia vispera de dia no habil bancario. Se|,

deja expresamente estipulado que a la Tasa TAB que corresponda aplicar en
cada periodo anual se le adicionara un Spread o margen del UNO COMA
DOCE por ciento anual. Se entendera por Tasa Bancaria o Tasa TAB, aquella
que haya determinado la Asociacion de Bancos e Instituciones Financieras
Asociacion Gremial y que esta ultima informa diariamente para cada dia habil

bancario a las instituciones financieras. La “Tasa TAB” a la que se hace

28
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referencia es conocida y aceptada por la Parte Deudora. Corresponde la “Tasa
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TAB” a la que se establecidé por Acuerdo del Directorio de Ia\%jﬁci% de

Bancos e Instituciones Financieras de Chile Asociacion Gremial adoptado el
dia veintinueve de Julio de mil novecientos noventa y dos, que se protocolizé
en la Notaria de don Raul Undurraga Laso el siete de Agosto de mil
novecientos noventa y dos y fue publicado en e! Diario Oficial nimero treinta y
cuatro mil trescientos cuarenta y ocho, de veintidés de Agosto de mil
novecientos noventa y dos, y que expresa que la TASA TAB es aquelia tasa de
interés promedio ponderada que informa y determina cada dia habil bancario la
Asociacién de Bancos e Instituciones Financieras de Chile Asociacién Gremial,
sobre la base de los datos que le proporcionan cada dia las Instituciones
Financieras. Para todos los efectos legales que deriven del presente Contrato,
sera aplicable especialmente lo prescrito en el articulo cuatrocientos treinta y
ocho, nimero tres, inciso segundo, del Cédigo de Procedimiento Civil,
interpretado en la forma dispuesta en el articulo sexto del Decreto Ley nimero
mil quinientos treinta y tres, del afio mil novecientos setenta y seis. Se deja
establecido a mayor abundamiento, que por ser la tasa TAB a Ia que se ha
aludido un indice de publico conocimiento, confiere plenamente la calidad de
liguida a la deuda que se determine. Si por cualquier motivo o en cualquier
forma resultare discutida o impugnada la determinacién o el medio en que
conste la publicacion de cualquier Tasa TAB o si por cualquier motivo no se
efectuare la publicacién antedicha, la Tasa TAB discutida o impugnada sera
comprobada por medio de la certificacion que expida al efecto la Asociacién de
Bancos e Instituciones Financieras de Chile Asociacion Gremial. Si en
cualquier tiempo durante la vigencia de esta obligacion, por cualquier causa o
motivo se eliminara la determinacidn y/o informacién y/o publicacién de la Tasa
Base o Tasa TAB o no fuere posible acreditarlo debidamente, o fuerc objetada
por la Parte Deudora y, por lo tanto, no pudiera determinarse la tasa variable
que devenga la obligacién, a contar del dia que ocurra dicho evento, la
obligacién devengara intereses variables por cada “Periodo anual de fijacién de

tasa de interés”, a razén de una tasa igual a la resultante de sumar el spread o




margen de UNO COMA DOCE puntos porcentuales anuales a la Tasa de
Interés Promedio quincenal -TIP-, de captaciones entre noventa dias y
trescientos sesenta y cinco dias reajustables, informada por et Banco Central
de Chile y que publica en el Diario Oficial, adicionada esta ultima con el costo
del encaje fijado por el Banco Central de Chile que se aplique a los depoésitos y
captaciones reajustables entre noventa dias y trescientos sesenta y cinco dias.
La tasa sustituta indicada regira para cada “Periodo anual de fijacion de tasa
de interés”, ajustandose automaticamente en cada fecha en la que corresponda
un ajuste o determinacion de la Tasa Base de conformidad a lo estipulado
precedentemente, hasta el pago integro de la oblﬂigacién, y se devengara sobre
la base de afios calendarios completos. Por ¢oncepto y costo de encaje se
entendera el porcentaje sobre depdsitos y captaciones a plazo desde noventa
dias 'y hasta un afio que las instituciones Financieras deben obligatoriamente
mantener de conformidad a lo dispuesto en el capitulo TRES.A. UNO del
Compendio de Normas Financieras del Banco Central de Chile. El costo de

encaje que se considerara para determinar esta tasa sustituta serd aquél que

esté vigente al dia habil inmediatamente anterior a aquél en que corresponda i,

determinar la tasa para el nuevo periodo anual. Se deja expresa constancia
gue para los efectos de acreditar las tasas base y sustituta antes pactadas, el
Banco pueda valerse de cualquier medio de prueba, incluso documentos
privados emanados de ellos mismos o de terceros, todos los cuales no podran
ser objetados por la Parte Deudora, y se consideraran partes integrantes del
Contrato para todos los efectos legales y, en especial, para la liquidacion del
crédito. Se acuerda que si en cualquier tiempo durante la vigencia de esta
obligacién, por cualquier causa o motivo la Pa.rte Deudora objetare la tasa de
interés pactada o las tasas sustitutas que  corresponda aplicarle en la
operacion, u objetare los documentos que sirvan para acreditarfa, con
excepcion de las objeciones derivadas de errores de calculo, a contar desde el
dia en gue ocurra dicho evento, la obligacion devengara intereses por cada

periodo anual hasta la fecha de pago efectivo y total, a razén de una tasa igual
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adelante en este Contrato, vigente al momento en que corresponda efectuar la

fijacion de la tasa de interés aplicable, segln se ha establecido: y ii) la misma
Tasa TAB o la Tasa sustituta acordada, segun el caso, vigente para el crédito
al momento de la objecion, mas un margen de UNO COMA DOCE puntos
porcentuales anuales. En ningln caso, el interés que se apligue a la operacion,
en cualquiera de los periodos convenidos, cualquiera sea la tasa dz aquelias
que se han pactado, podra exceder de la Tasa Techo que se sefiala mas
adelante; y ésta Gltima no podra, a su vez, exceder del interés maximo
convencional para operaciones de crédito de dinero en moneda nacional
reajustables vigente al momento de la fijacion de la tasa de interés que se ha
sefalado. La Parte Deudora acepta, desde ya, expresamente la variacion de la
tasa de interés que puede resultar como consecuencia de lo expresado
precedentemente y los procedimientos de prueba y comprobacion de las tasas
de interés variables antes referidos como validos, suficientes y definitivos para
la determinacién de las tasas de interés antes mencionadas. Sin perjuicio de lo
anterior y en todo caso, la tasa final aplicable en cada uno de los periodos
anuales de fijacion de tasa de interés no podra, en ninguno de dichos periodos
anuales, ser superior al SIETE COMA NUEVE por ciento anual, en adelante
‘Tasa Techo'. Se deja expresa constancia que si durante uno cualquiera de los
periodos anuales de fijacién de tasa de interés, por efecto del alza de la tasa
TAB, la tasa de interés a apliéar al saldo adeudado del mutuo, incluido e
Spread o margen acordado, alcanza la ‘Tasa Techo', esto es un SIETE COMA
NUEVE por ciento anual, esta Tasa Techo se mantendra, como tasa fija,
vigente durante todo el plazo residual de la deuda, aunque con postcrioridad a
dicho evento la tasa variable TAB baje. Cualquiera sea la Tasa Base que deba
aplicarse durante los periodos anuales de fijacién de tasa, los intereses se
devengaran dla a dia y se calcularan sobre la base de un afio calendario
completo y comenzaran a devengarse a contar del primer dia del mes nimero

sesenta y uno. FORMULA DE CALCULO DE LOS DIVIDENDOS EN LOS




PERIODOS ANUALES DE FIJACION DE TASA DE INTERES. Vencido el
quinto afio, y a contar del primer dividendo que se genere a contar del afio| ;
numero seis, se calculara el valor de la cuota en consideracion al saldo insoluto | ,
de la deuda a ese momento y se determinara el valor de la cuota de los
préximos doce meses en funcion de la tasa TAB del mes anterior, mas el
Spread previamente fijado en este instrumento. De la misma manera, se| ,
procedera al calculo de los dividendos que se generen en cada periodo anual
de fijacion de tasa de interés hasta la extincion totél de la deuda. Para el caso
que el deudor pactare meses de carencia en el pago de sus dividendos, se
procedera a prorratear el dividendo no pagado entre el resto de los diez u once
meses efectivamente pagados en cada periodo anual de fijacién de tasa. Se
deja expresa constancia que el monto correspondiente a los seguros que
deban pagarse en los meses de carencia se cobraran y pagaran en el
dividendo inmediatamente siguiente a la carencia. NOVENOQ: Cada cuota
mensual debera ser pagada en dinero, por el valor en pesos moneda legal de
la Unidad de Fomento a la fecha de su pago efectivo. En el evento que el
deudor no pagare cualquier cuota en el dia de su respectivo vencimiento, ésta
devengara desde el dia en que debio haberse pagado, un interés penal igual al
maximo convencional que la Ley permita estipular. El deudor abonara,
asimismo, el referido interés penal, sobre todas las sumas que el Banco
hubiere desembolsado por él, para hacer efectivas las obligaciones emanadas
de este contrato, y por las sumas que anticipa’re por p__rimas de seguros, cuotas|
de contribuciones de los inmuebles. hipotecados e.n faQor del Banco, asi como
también por cualquier suma que el Banco tuviere que desembolsar con ocasion
del otorgamiento de este préstamo. El incumplimiento de las obligaciones

25

establecidas en esta clausula, facultara al Banco para hacer exigibles todas las 2

obligaciones que el deudor mantenga con él, cualquiera sea su origen, fechg .

de vencimiento o monto, como si lo fueran de plazo vencido. DECIMO: LJI!».28

PARTE DEUDORA, se obliga a contratar y mantener el sistema de cargd »

automatico en cuenta corriente, para el pago de los dividendos. En caso que e

3o
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deudor cierre la cuenta corriente, o la cuenta fuere cerrada por
imputable a la parte deudora, el Bance queda facultado para incrementar el
Spread o margen acordado en la clausula quinta en un cero coma cinco por
ciento. Ademas, LA PARTE DEUDORA faculta y autoriza expresamente al
BANCO SANTANDER-CHILE para cargar y debitar en su cuenta corriente y/o
linea de crédito o en su cuenta de ahorro, que mantenga en el mismo Banco,
los dividendos en mora, al valor de la Unidad de Fomento al dia de su cargo,
con sus respectivos intereses, primas de seguros y otros gastos que
corresponda pagar, segun lo anteriormente sefalado. Esta autorizacién sélo |a
ejercera EL BANCO en el evento que LA PARTE DEUDORA caiga en mora o
en simple retardo en el cumplimiento de una cualquiera de las obligaciones que
por el presente instrumento asume para con EL BANCO, lo cual no sera
necesario acreditar frente a terceros o a la propia PARTE DEUDORA. DECIMO
PRIMERO: LA PARTE DEUDORA puede reembolsar o prepagar
anticipadamente todo o al menos un diez por ciento del capital adeudado,
siempre que esté al dia en el pago de las cuotas o dividendos de la deuda y
pague simultaneamente o haya pagado la cuota o dividendo, correspondiente
al mes calendario en que efectiie el reembolso o prepago anticipado, si en
dicho mes corresponde pagarlo. El Deudor puede prepagar en cualquier época,
menos en los meses correspondientes al periodo de gracia o en los meses
prefijados como meses de carencia. Estos prepagos anticipados debe
efectuarlos unicamente en dinero efectivo, moneda corriente, por Ila
equivalencia en pesos de la Unidad de Fomento a la fecha de hacerse efectiva
la amortizacién. Por la parte del capital prepagado El Deudor deberd pagar
adicionalmente una comisiéon ascendente a UN MES Y MEDIO de intereses,
pactados calculados sobre el capital que se prepaga. EFECTO DEL
PREPAGO: Imputacién del pago anticipado. En el evento gue el deudor
efectuare amortizaciones parciales se rebajaran proporcionaimente el valor de
las cuotas o dividendos mensuales con vencimiento posterior a la fecha de la

correspondiente amortizacién extraordinaria o prepago, sin alteracion del plazo




residual de la deuda. Asimismo, en el evento de un prepago parcial no S€ 1
podra modificar ninguna de las condiciones del Mutuo que da cuenta estg 2
instrumento, sin expreso consentimiento del Banco Santander-Chile o de quier} 3
represente sus derechos. LA PARTE DEUDORA podré prepagar integramente 4
el mutuo o efectuar prepagos o amortizaciones parciales en todo tiempo, corj s
excepcion de los meses de carencia y de gracia. Si el pago anticipado sg ¢
efectia después del dia diez de cada mes, el abono se imputara primeramentg ;
al pago del dividendo o cuota que se debe pagar en el mes siguiente y el saldo; 5

se destinara a amortizacién extraordinaria del capital. DECIMO_SEGUNDO: ,

Corresponderd siempre a LA PARTE DEUDORA probar los abonos o pagosg,p
que hubiese efectuado a la deuda, el ejercicio y aceptacion oportunos de las,,
opciones concedidas y las condiciones especiales que se deriven de eila.- En,
caso de duda, primaran siempre las condiciones estipuladas en la presentg,,

escritura. DECIMO TERCERO: LA PARTE COMPRADORA constituye en favor,,

del Banco Santander-Chile hipoteca de PRIMER GRADO sobrehlés,sh

propiedades que por el presente instrumento adquiere, singularizadas en 13,

clausula PRIMERA de este instrumento, con el fin de garantizar al BanccV'
WF%

Santander-Chile el cumplimiento de todas y cualesquiera de las obligaciones
especialmente de la que da cuenta el presente instrumento, como asimismg
cualquier otra obligacion que LA PARTE DEUDORA tenga actualmente o en e
futuro tuviere en favor de dicho Banco en moneda nacional o extranjera
derivadas de toda clase de actos y contratos y especiaimente de operaciones
de crédito de dinero, ya sea como aceptante, suscriptor, girador, endosante ¢
avalista de letras de cambio, pagarés y otras érdenes de pago distintas de los
cheques; por créditos simples o documentarios; por avances O sobregiros er
cuenta corriente 0 en cuentas corrientes especiales; por contratos de aperturd
o lineas de créditos; por saldos que arrojen sus cuentas corrientes en sy
contra, sea por liquidaciones parciales o definitivas, por cheques, boletas de

garantia o cualquier otra clase de documentos mercantiles o bancarios; se3

que resulte obligado como deudor principal, fiador, avalista, codeudor solidarig

16



3
)

NS

20

21

22

23

26

27

28

29

a0

0 a cualquier otro titulo: por mutuos de dinero, préstamos 9\;12 mon@ég ‘ ‘énte
o extranjera efectuados con letras o pagares o descuentos de I" °‘tras-dz§'camb|o
pagarés y otros documentos que representen obligaciones de pago; préstamos
en cuenta especial, o por cualquier otro documento gue centenga una
operacion de crédito de dinero; por avales, fianzas simples o solidarias u otras
garantias que el Banco Santander-Chile haya otorgado con ocasién de
Operaciones de crédito y demas actos y. contratos ejecutados o celebrados por
LA PARTE DEUDORA vy respecto de los cuales el Banco resuite obligado al
Pago con derecho a repetir en contra de Ia persona asi caucionada; por
obligaciones asumidas en favor del Banco Santander-Chile mediante novacion
por cambio de deudor, de obligacién u otras; por saldos de precio y demas
actos y contratos ejecutados por LA PARTE DEUDORA con e Banco
Santander-Chile; por intereses o reajustes y prestaciones accesorias que
correspondan; y por las renovaciones, sustituciones, repartaciones,
reprogramaciones y prorrogas de todas estas operaciones y documentos, ya
Sea que estas obligaciones se hayan contraido en la oficina principal del Banco
Santander-Chile o en cualquier sucursal del mismo Banco, establecida o que
se estableciere dentro o fuera del territorio de la Republica. Se comprenden en
la hipoteca todos los inmuebles que por adherencia o destinacién pertenezcan
0 se reputen pertenecer a lo hipotecado, sus frutos naturales y civiles,
aumentos y mejoras Utiles, necesarias o voluptuarias. DECIMO CUARTO:
Queda obligada LA PARTE COMPRADORA a no enajenar, no gravar ni
celebrar acto o contrato alguno relacionado con todo, o parte de, lo fue por el
presente instrumento se hipoteca en favor del Banco Santander-Chile, sin
previo consentimiento escrito de dicho Banco, prohibiciones que se mscnblran
en los Registros correspondientes conjuntamente con la hipoteca que da

cuenta esta escritura. DECIMO QUINTO: LA PARTE DEUDORA se obliga a

mantener aseguradas contra incendio, vy en especial por dafios materiales
onglnados como consecuencia de un sismo, las construcciones existentes o

que se levanten en el inmueble hipotecado en favor de| Banco Santander-




Chile, en una cantidad no inferior a la sefalada al efecto en la Tasacion
efectuada o que efectie el propio Banco, la que para estos efectos se entiende
formar parte integrante de este contrato obligandose a entregar oportunamente
al Banco la respectiva pdliza. La podliza debera cumplir con las coberturas
minimas exigidas por el Banco, extenderse a nombre de LA PARTE
DEUDORA y endosarse a favor del Banco como acreedor hipotecario. En el
evento que la PARTE DEUDORA no contrate directa y personalmente este
seguro de incendio, por el presente instrumento le otorga un mandato expreso
al Banco Santander-Chile para que lo contrate inmediatamente, si asi lo estima
conveniente, @ su nombre y por cuenta prpgiaﬁ,___qgeptando y obligandose
expresamente la mandante- deudora a reembolsar al Banco el pago de la o las
primas correspondientes. El seguro podra contratarse por anos pero, si treinta
dias antes del vencimiento no se renovare por LA PARTE DEUDORA, ésfa le
otorga al Banco Santander-Chile, desde ya, un mandato expreso para
contratario a su nombre y por cuenta propia, pagando por cuenta de ella, las
primas necesarias para mantener vigente el seguro. Ninguna responsabilidad
afectara al Banco por la no contratacion o por la no renovacion del seguro, o
por cualquier otra causa referente a la péliza o a la Compaiiia Aseguradora.
Asimismo, queda convenido y entendido que, en caso de siniestro parcial la
Compafia Aseguradora no podra, sin previa autorizacion escrita del Banco,
indemnizar en forma directa a la parte deudora o al propietario de la propiedad
hipotecada y siniestrada parcialmente. Sera obligacion de la parte deudora el
rehabilitar los montos asegurados en caso de siniestro, en los mismos términos
y condiciones sefialados. LA PARTE DEUDORA deberéa contratar, ademas, en
un CIEN por ciento para don“FERNANDO‘;__,I\A\KIIEB' RAMIREZ AGUAYO,
seguros de desgravamen por tcl>rdo el tiempo qﬁe sé encuentren vigentes las
deudas que constan en este instrumento, como de cualquier otra que haya
contraido con el Banco y por un monto equivalente a ellas, obligandose a
entregar oportunamente al Banco la respectiva poliza. La poliza debera cumplir

con las coberturas minimas exigidas por el Banco, extenderse a nombre de LA
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En el evento que la PARTE DEUDORA no contrate directa y personailmente

este seguro de desgravamen, por el presente instrumento le otorga un mandato
expreso al Banco Santander-Chile para que lo contrate inmediatamente,
quedando El Banco expresamente facultado y con el derecho, aln con
prescindencia de la parte mandante- deudora Yy en las mismas condiciones
sefialadas para la contratacion del seguro de incendio, para contratar los
seguros y cargar a cuenta de la PARTE DEUDORA el costo de los mismos.
Los seguros deberan tomarse & nombre del Banco y el pago de las primas sera
de cargo exclusivo de la parte deudora. No obstante lo anterior, la parte
deudora faculta irrevocablemente al Banco para que le cobre las primas, de los
seguros referidos, conjuntamente con el pago de los dividendos o servicios de
su deuda. Ninguna responsabilidad afectara al Banco por la no contratacion o
por la no renovacién, en su caso, del seguro o por cualquier otra causa
referente a la pdliza o a la Compariia Aseguradora. Es y sera de exclusiva
responsabilidad de LA PARTE DEUDORA el satisfacer oportunamente los
requerimientos de la Compafia Aseguradora para la contratacion y/o
renovacion de los seguros, bastando para tales efectos: una simple
comunicacion por carta certificada dirigida al domicilio de la parte deudora
efectuada por el Banco o por la Compaiiia Aseguradora. Asimismo, en el
evento que el o los seguros sean contratados directamente por la parte
deudora o en caso de mora o simple retardo en el pago de los dividendos o
cuotas, el Banco quedara liberado de toda responsabilidad respecto de dichos
seguros. Asimismo, la PARTE DEUDORA declara expresamente conocer: a)
Que puede contratar los seguros que da cuenta esta clausula por su cuenta,
directamente en cualquier entidad aseguradora o a través de cualquier corredor
de seguros del pais. Si el deudor opta por esta via, debera contratar y pagar
dicho seguro por toda la vigencia del crédito y entregar al Banco la respectiva
péliza, debidamente endosada; b) Que, por norma general, las Compafiias de

Seguros de Vida no aseguran desgravamen una vez que el asegurado haya




cumplido ochenta afios de edad; en consecuencia, produciéndose tal evento, 0
la edad que prescriba la comparfiia aseguradora contratante del seguro de
desgravamen, el crédito quedara sin la proteccion de tal seguro; y ¢) Que en
caso que exista duplicidad de polizas de seguros, La Parte Deudora debera

solicitar la devolucion por concepto de pago de primas directamente ante la

compafnia aseguradora correspondiente. DECIMO SEXTO: E! Banco

Santander-Chile, representado en la forma indicada. en la comparecencia,
acepta expresamente el reconocimiento de la deuda y la constitucién de la
hipoteca y la prohibicion a su favor por el presente instrumento en los términos

expuestos. DECIMO_SEPTIMO: El Banco otorgara recibo del pago de las

cuotas o dividendos indicando separadamente las sumas que corresponden a

amortizacién, intereses y a primas de seguros. DECIMO _OCTAVO: No

obstante lo establecido en las clausulas precedentes, se considerara vencido el
plazo de la deuda y podra el Banco exigir el inmediato pago anticipado de la
suma a que esté reducida, en los casos siguientes: a) Si se retarda el pago de
cualquier dividendo o cuota de capital y/o intereses mas de diez dias. b) Si lo
hipotecado experimenta deterioros que, a juicio del Banco hagan insuficiente la
garantia y no se diere, dentro de diez dias corridos despues de requerida por
escrito la parte deudora, nuevas garantias a satisfaccion del Banco. ¢) Cuando
en su caso, sin consentimiento escrito del Banco, se demoliere todo o parte de
los edificios o construcciones existentes o que se construyan en el futuro en lo
hipotecado o se efectuare cualguier transformacion ¢ alteracion en sus edificios
o construcciones, aun cuando no disminuyan la garantia, ni la hagan
insuficiente. d) Si la parte deudora cae en insolvencia, entendiéndose
configurada esta situacion por el s6lo hecho de cesar en el pago de una
obligacion de dinerc para con cualquier acreedor y sin perjuicio de que se
acredite la insolvencia por otros medios aptos. €) Si la parte deudora no
acreditare a satisfaccién del Banco y en las oportunidades que éste se lo exija,|

que el préstamo ha sido destinado o esta afecto al cumpiimiento del objeto de
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2{infringiere una cualquiera de las prohibiciones establecidas en favor del Banco,
3|sin perjuicio de que el Banco pueda ejercer las demas acciones legales por
sjeste incumplimiento contractual. g} Si por incumplimiento de la parte deudora
s|no existieren o fueren ineficaces los seguros referidos en la clausula DECIMO
¢/ QUINTO de este instrumento. h) Si la propiedad hipotecada estuviere o
7|quedare sujeta a cualquier gravamen, prohibicién, hipoteca o acciones
s| limitativas de su dominio, ajenas a las constituidas en favor del acreedor y sin
9;su consentimiento. i) Si la parte deudora no acredita al Banco el pago del
10| Impuesto Territorial, de los inmuebles hipotecados en favor del Banco, cuando
11| éste se lo exija, sin perjuicio de la facuitad del Banco para pagar las cuotas en
12/ mora y de su derecho a ser reembolsado. j) En general, si la parte deudora no
13| diere cumplimiento a cualquiera de las obligaciones que para ella emanan del
i presente contrato. El no ejercicic oportuno por parte del Banco del derecho que
15| se le reconoce en esta clausula, no significara de manera alguna renuncia al
15 mismo, reservandose el acreedor {a facultad de ejercerlo cuando lo estime

17| conveniente. DECIMO NOVENO: LA PARTE DEUDORA declara haber

i3] recibido de parte del Banco, en forma cabal y oportuna, toda la informacion
19| necesaria acerca de los gastos globales aproximados que demanda esta
20| Operacion, tales como impuestos, gastos notariales, primas de seguros de
2| desgravamen, de incendio y sus adicionales, tasacién y estudio de titulos.
22| Asimismo, declaran conocer que el Banco tasa e informa los titulos del o los
23| iInmuebles que se le ofrecen en garantia hipotecaria, sélo desde su punto de
24| Vista, criterio y para resguardar sus derechos, siendo de exclusiva
25| responsabilidad de las partes el contratar, si lo estiman necesario, sus propios
26| asesores, profesionales y técnicos que resguarden sus derechos. El deudor
27| declara haber sido informado, en detalle, respecto de los seguros asociados a
28| SU crédito hipotecario, la corredora con la que se contrataran dichos seguros,

»| cobertura, costos, exclusiones, deducibles, montos de las primas, riesgos

! adicionales, todo ello en conformidad con la circular Numero tres mil




trescientos veintiuno de la Superintendencia de Bancos e Instituciones

Financieras. VIGESIMO PRIMERO: Todos los gastos, impuestos y derechos
derivados del presente instrumento, serdn de cargo exclusivo de la parte

deudora. VIGESIMO SEGUNDO: Para todos los efectos legales a que hubiere

lugar, las partes fijan su domicilio en la comuna y ciudad de Concepcién,
prorrogando expresamente competencia para ante sus Tribunales de Justicia,
sin perjuicio del domicilio que corresponde al lugar de residencia de la parte
deudora, a eleccion del Banco. Todos los pagos y demas operaciones a que dé
tugar el presente instrumento, se efectuaran necesariamente en las oficinas del
Banco, o en el lugar que oportunamente se le comunique a la parte deudora

mediante carta certificada. VIGESIMO TERCERO: Se faculta al portador de

copia autorizada de esta escritura para requerir las anotaciones, inscripcionesl/
subinscripciones, alzamientos y cancelaciones que sean necesarias efectuar

en el Conservador de Bienes Raices respectivo. VIGESIMO CUARTO: LA

PARTE DEUDORA y los comparecientes declaran bajo juramento que sus
declaraciones contenidas en esta escritura respecto a su nacionalidad,
identidad, profesion, estado civil y domicilio son .verdaderas, todo ello conforme
a lo dispuesto en el articulo ciento sesenta del Decreto con Fuerza de Ley
numero Tres, de fecha veintiséis de noviembre de mil novecientos noventa y
siete, que fijo texto refundido y sistematizado de la Ley General de Bancos,
Decreto con Fuerza de Ley numero doscientos cincuenta y dos, de fecha

cuatro de abrit de mil novecientos sesenta. VIGESIMO QUINTO: Por el

presente instrumento, los comparecientes, confieren al Banco Santander-Chile
poder especial e irrevocable, en los términos del articulo nimero doscientos
cuarenta y uno del Codigo de Comercio, para que éste, a traves de sus
representantes, pueda concurrir a suscribir en sus nombres y representacion,
uno o mas instrumentos publicos, privados o minutas que correspondan, con el
Gnico fin y objeto de solucionar integramente cualquier eventual reparo u

objecién que pueda formular el sefor Conservador de Bienes Raices
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aclarar, en relacion con las inscripciones que se le soliciten efectush
a los contratos y sus téfr"ﬁi'noé que da cuenta esta escritura o ya sea para
rectificar y obtener la correcta singularizacién de las propiedades objeto de los
contratos que da cuenta esta escritura, de acuerdo a sus titulos y/o
antecedentes técnicos-legales anteriores o actuales, o para obtener la correcta
individualizacién de los comparecientes a este acto, de sus mandatarios o
apoderados, de la deudora garantizada, de la propiedad materia de este
contrato, sus deslindes, y/o de las citas de inscripciones conservatorias. El
mandatario, queda facultado por los mandantes para requerir, del Conservador
de Bienes Raices competente, las inscripciones, subinscripciones, anotaciones
y aclaraciones que sean procedentes solicitar en mérito a lo sefialado. El
Banco Santander-Chile, representado como se dijo, acepta el mandato
conferido en los términos relacionados y se obliga a cumplirlo fielmente.
VIGESIMO SEXTO: Adicionalmente, al préstamo que se otorga al deudor don
FERNANDO JAVIER RAMIREZ AGUAYO en las clausulas SEXTO y

siguientes de este instrumento, el banco otorga al citado deudor un mutuo

hipotecario de fines generales por OCHENTA Y NUEVE COMA DOS ML
NOVECIENTOS QUINCE Unidades de Fomento. A este mutuo se le aplicara
la misma tasa, plazo y demas condiciones del mutuo de que dan cuenta las
clausulas SEXTO y siguientes de este instrumento, las que se dan por expresa
y literalmente reproducidas. E! dividendo mensual a pagar por el presente
mutuo sera la suma de CERO COMA SEIS MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y
TRES Unidaaes de Fomento, suma que ya incluye el valor de las primas
mensuales por el seguro de desgravamen inherentes al crédito que se otorga
én la presente clausula. Dichos seguros cubriran al asegurado por todo el
periodo del crédito sefialado en esta clausula. En caso de amortizaciones
extraordinarias totales o parciales, se estara a lo dispuesto en la clausula sexta
precedente. Por su parte, en caso de amortizacion total, el deudor tendra
derecho a recibir el monto de las primas de seguros por los meses gue resten

entre {a fecha del prepago y Iakfe_.‘cha_,,gl_e término original del crédito. Ei deudor y




el Banco dejan expresa constancia que este mutuo hipotecario se otorga al
arﬁparo de la Hipoteca general que se encuentra validamente constituida de
acuerdo a lo expresado en el presente contrato. E! deudor declara recibir y
aceptar a su entera satisfaccion el citado mutuo y, en este mismo acto, se lo
entrega al banco, otorgandole un mandato mercantil e irrevocable, en
conformidad con los articulos doscientos treinta y cinco, doscientos treinta y
ocho y doscientos cuarenta y uno y siguientes del Cédigo de Comercio para
que éste retenga el citado mutuo y le pague en su nombre a las compafiias de
seguros en las que se han contratado los respectivos seguros y que otorgaran
las citadas coberturas, los montos correspondientes a las cuarenta y ocho
primeras primas de Seguros de Incendio y Sismo, desgravamen, e Invalidez
dos Tercios que se encuentran asociadas al crédito principal, y las primas de
seguro correspondientes al plazo total del crédito de que da cuenta esta
clausula. El Banco acepta expresamente el presente mandato en los términos
relacionados y se obliga a su fiel y cabal cumplimiento. El deudor declara haber
sido informado que a partir de! mes cuarenta y nueve, las coberturas de
seguros contratadas seran cobradas por el Banco, conjuntamente con €
dividendo del crédito hipotecario de que da cuenta la clausula SEPTIMO
aplicandole a dichas coberturas, las tasas de Ibs seguros gque se encuentre

vigentes en ese momento. VIGESIMO SEPTIMO: Adicionaimente, el deudof

otorga mandatc al Banco para que en su nombre y representacion pueda2

reclamar y cobrar de la respectiva compafiia de Seguros las primas de seguro

no consumidas, asociadas a el o los créditos que se prepagan € imputarlas

cualquier deuda que mantenga el suscrito con el mismo Banco. VIGESIM
OCTAVO: Indivisibilidad de las obligaciones. Convienen las partes, qu
todas y cada una de las obligaciones caucionadas con la hipoteca que s
constituye por la presente escritura tendran el caracter de indivisibles, de mod
que su cumplimiento podra exigirse a cualquiera de los herederos del deudo
conforme a los articulos mil quinientos veintiséis nimero cuatro y mil quinient

veintiocho del Cédigo Civil.- VIGESIMO NOVENO: Para los efectos dél
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«JUAN PABLO DURAN HESS y y/:m VICTOR HUGO YAREZ PUENTES’,/
para repreéentar al BANCO SANTANDER-CH]LE consta de escritura pablica

26

sfe fecha tres de Febrero del afio dos mil

mpuesto de Timbres y Estampillas de que da cuenta el Decreto Ley de

.Hacienda Numero Tres mil cuatrocientos setenta y cinco del afio mil
shovecientos ochenta, que afecta al presente instrumento publico, la parte
sfleudora libera al Banco Santander-Chile de toda responsabilidad, ya sea

sderivada del monto del calculo del mismo que efectile el Notario

-autorizante, del pago de 'iﬁhtére"ses y réajustes ﬁue se deban por su pago fuera
.fle plazo, esto es, después de los sesenta dias contados desde la fecha de la
gpresente escritura y de cualquier tramitacion destinada a obtener su devolucion
.&n el evento que el Notario autorizante deje sin efecto por cualquier causa el

opresente instrumento.- IMPUESTO AL VALOR AGREGADO: Para los efectos

#te lo que dispone la Ley dieciocho mil seiscientos treinta, la parte vendedora

,fdeclara que la propiedad vendida no se encuentra afecta al impuesto al Valor
sAgregado, ya que fue adquirida con las construcciones que en elia existen y

fiue no se han efectuado ampliaciones, modificaciones ni remodelaciones -

sPERSONERIAS: La personeria de los representantes de la sociedad DUBOIS

BACACHE Y DUBOIS LIMITADA, consta de escritura de Constitucidn Social

1,fe fecha once de Diciembre del and dos mil dos, otorgada ante don Mario

jsfrburto Contardo, Notario Publico de Concepcién, la que no se inserta por ser

uatro, otorgada en la Notaria de

»pantiago de dofia Nancy de la Fuente Hefnandez, la que no se inserta por ser

wFonocida de las partes, y a su expresa peticion.- SEPARACION TOTAL DE

,sBIENES: La separacion total de bienes de don Fernando Jawer Ramirez

" B e S ——

patrimonio que en su parte pertinente dice: "En el acto del matrimonio fo
sfontrayentes pactaron separacion total de bienes", anotado en la inscripcion de

snatrimonio nimero veintiocho, de la Circunscripcién de Canete, afia dos mil -

30tt‘,onforme.- CONTRIBUCIONES:' Las contribuciones de bienes raices no

:onbcida de las partes y a expresa solicitud de ellas.- La personeria de don (,»"

;o
;oA

Aguayo con _dofia Jany Ehzabeth Pino Saez consta del certlﬂcado d;/(/



registra deuda, segln Certificado de Deuda, otorgado por la Tesoreria General
de la Republica, via Internet, con fecha treinta y uno de Agosto del afic dos mil
diez, figura la propiedad en la comuna de Concepcidn, bajo el rol numero
quinientos cuarenta raya quinientos treinta y seis, direccién. Avenida
Padre Alberfo Hurtado cuatrocientos veintiséis Oficina ciento diez.-
Conforme.-/Las contribuciones de bienes raice§ no registra deuda, segtn
Certificado de Deuda, otorgado por la Tesoreria General de la Republica, via
Internet, con fecha treinta y uno de Agosto del afio dos mil diez, figura la
propiedad en la comuna de Concepcion, bajo el rol nimero quinientos
cuarenta raya quinientos oc ’;nta Yy uno, direccién:_‘_Avenida Padre Alberto
Hurtado cuatrocientos veinte Estacionamiento doscientos veintiocho.-
Conforme.- Las contribuciones de bienes raices no registra deuda, segln
Certificado de Deuda, otorgado por la Tesorerfa General de la Republica, via
internet, con fecha treinta y uno de Agosto del afio dos mil diez, figura la
propiedad en la comuna de Concepcién, bajo el rol ndmero quinientos
cuarenta raya seiscientos cinco, direccion: Avenida Padre Alberto Hurtado
cuatrocientos veinte Estacionamiento trescientos trece Bodega

trescientos trece.- Conforme.- IMPUESTO AL MUTUO: La presente

escritura esta gravada con impuesto al mutuo, por el mutuo otorgado en la
clausula sexta, con tasa del cero coma seis por ciento por la suma de
doscientos sesenta y ocho mil noventa y cuatro pesos, de conformidad con
el articulo primero nimero tres del Decreto Ley tres mil cuatrocientos setenta y
cinco de mil novecientos ochenta, modificada por la Ley veinte mil
cuatrocientos cincuenta y cinco del afio dos mil diez.- La presente escritura
esta gravada con impuesto al mutuo, por el mutuo otorgado en la clausula
vigésimo sexto, con tasa del cero coma seis por ciento por la suma de
once mil cuatrocientos veintiin pesos, de conformidad con el articulo
primero namero tres del Decreto Ley tres mil cuatrocientos setenta y cinco de
mil novecientos ochenta, modificada por la Ley veinte mil cuatrocientos

cincuenta y cince del afo dos mil diez.- Redaccion del abogado de este
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1, domicilio don Sebastian Gouét Elorrieta.- En comprobante y previa lectura f

German Dubois Enriquez. / Guillermo Ibdcache Burgos. ,°

FUEF

i

irman

2| los comparecientes, anotandose con esta fecha en el repertorio con el nimero

tres mil doscientos treinta y dos.- Se da copia.- Doy fe.-

1
Flof1,864-/<

3967639 -¢
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pp. Dubois Ibacache y Dubois Ltda.

/ / /Mf’f?:?

L Qs y %{J

Juan Duran Hess. Victor Yanez Puentes. ¢

Pp. Banc:207Santander-Chiie. Por !;
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/I ausencia del Notario Titular don Carlos Alberto Miranda Jiménez, y de conformidad

con el Articulo 402 del Cédigo Organico de Tribunales, autorizo en mi calidad de Notario

-

Suplente la escritura publica que antecede.- Concepcuén 16 de ?ﬁtteﬁbre del 2010.- 3

4

5

6

7
1 impuestc de .imbres que grava el mutuo on 23 i
ascritura que antecede por $272:51% . ’
onth pagade en Benco, Santander-Chile 19
roglin formularic F 24 Foio NSNS 1
facha _...40/09/2010  ...que se agrega al final i2
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DE 2000, OFORGADA EN LA NOTARIA DR CONCEPCION DE DON CARLOS MIKANIDA
BMENEZ.- REPERTORIO N° 3.232-20 110

Ejec.: Marco Morales Saez.-
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ANOTABO [u!’hiil(\lik) NPRELO .3?.- 1()\4(} NOTA AL MARGLEN
i\&f" JTO REGISTROPROPIEDAD 0y Fps P87, 1873 vta, v 1BT9 via

}r;;: 4175 N’ 3039 alta 2010 NY (726, 1727 y 1728 RE: mwm
!"('(.'}N(,"E-E%‘(.'_‘I(.r'.w, 4 Cowbre. 2010 | DE PROPIEBAD ;\N(),Jﬂ»’r—
RN CONCEPCION, 140L 0.
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ANOTADG REPERTORIO N®7(9 | SE TOMO NOTA AL MARGEN
m;;mmmuammmnom-\s DE Fis 4175 NT 3030
J-Tis 2313 N°L6SG-anio 2010 REGISTRO  DE - PROMIEDAU |
27| CONCEPCION, 14 Octubre 2010 1 ARG 2010~ CONCEPCION, 1 |
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CERTIFICADO DEDOMINIO
v
BIEN FAMILIAR

CERTIFIC O

Que revisados ios indices del Regisito
de PROPIEDAD de este Conservador de Bienes Raices, a nombre
de:

RAMIREZ AGUAYO FERNANDQ JAVIER,
Con respecto dl inmueble ubigado en CONCEPCION, EDIRICIO:
DON CAMILO UBICADO. EN CALLE SAN MARTIN POMIENTE N°84,
PROYECTO: HABITACIONAL PORTAL BICENTENARIO, OFICINA 110
UNIDAD 10 AVENIDA PADRE HURTADD N9436, ESTACIONAMIENTO
e inscrite @ fojos 4175 nUmerc 3039 del afc 2010, este se
encuenira vigente.-
BIEN FAMILIAR.- Al margen de ia inscripcion de deminio de fojas
4175 ndmere 3039 del afio 2010, NO EXISTE constancia gque haya
sico declarade Bien Familior. Ley N°19.338-

CONCEPCION, 13 de-gnero de zﬁg 1

NRIQUEACUR A MEE&E&;‘E? '
CGNSERVAE}GR Y ARCHHVERG SUPLENTS:
P g *_ ﬁONQﬁECiG%\e CHILE

C-148453
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Conitoia Varcowss

&ﬁiﬁmw e Sropiedad # 775

‘ilN" 3039 i Caongepeitn; catorce (14) de Octubre de dos

P | } | FOLIO REAL
21 Tmil diez (2010).- Por eseritura poblica del | w° 66962

REP.: 87}{“3

31 - treinta y une (31) de Agosto del afie dos mil

VENTA de Reg, Copropiéond

w681 T 50

a ~diez (2010), otorgada wen la Notaria.

st Concepcién de don Carlos Miranda Jiménez, la - 3106,

5! sociedad  Dwubeis,  lbacache 'y  Dubois Hipaisea

2313 2i30

7| Limitada, sersona juridiea de derecho privado 1686

8l del pieo. ;sg;_ﬁmgh';hmjm, FG1 gnice  tributario Prohibiciin

[ 1866w | 500
i341 b

g| mimero setenta y sicie millones oghocientos

fo|  sesenta y tres mil elento diez guién cinco
o <7786 IG5 r&prf&scmadﬁ' por don CGermén

12| © Dubois Erriguez, chilend, ingenigrg civil,

13 casado, v por-don. Guillerno Tbacache Burgos,

w4 ¢hil

o Hgeniero. civil, casado, todos
“FERNANDO :

"3‘] AVIER 5] a;i;gaﬁeﬂ*i;‘isei'}'-ifé.iliir.ﬁ. en -.a_:;aii:e Rengoe nimero cuarenta
" 16y seis (46), de la comuna de Conecepeidn,
17 | vendio a don Fernando Javier Ramirez
catsgaey Y Asusye, chileno, casade y  separado
| -vazsf fotalmente de bienss, tégnico universitario,
za cédula de ~dentidad diez millones setecientos
511 - prce mil gmﬁeiémng cuarenty y dos guidn tres
vzl 1071742434, domiciliado en Avenida Padre
23| Hurtado.  atimero custrogientes  veintiséis
24|l (426), efieiny vientq diez {110), d¢ la comuna
75 dé Conceprién, guinen comprd vy aceptéd fﬁi&ii?izi
261 si, la Unidad diez {10), correspondiente a Li
ar| Oficing ¢iento diez (118), ubicada en el
28| prinier piio, con . una - superfieie 01l de
g9 cincuenta v cuatro coma veinte (34,20} metros

sa . cuadrados, una . superficie comin  de
) ) o s M BT

PR
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setenta v eualro coma cero sers (74,06) metros

cuadrados, que tiene acceso independiente y
direccian domiciliaria nsor Awvenida Padre
Albertio Hurtado nuriero cuatrocientos

veintiséis (436); la Unidad cinecueata ¥ cineo

(55) correspondiente 2] Estacionamiento

doscigntos veéintiocho (228), ubizado en ei

segundo  pise, con una superficie Gtil de
dieciséis coma sesenta v seis (16,661 metros
c'zz;ad-;f%&azéi:c;gs&, utia: superficie comun 4y diecisicle

CotmE- :1‘6'2‘:56553:;}‘:,13;?';%@,&3 (17.22) metros ceadrados, y

superficie total constraida de tréinta y tres
toma ochenta vy ochy  (33,83) metros
cuadrados; y la Unidad setenta y nueve (79)
correspondiente en x u it,t;}:ﬂj tnto al
Estacionamiento trcsze‘ieﬁms trece (313) y @
la Bodega trescientos trece (313), con una
superficie atil de dieciséis coma treinta y ocho
(ffi"fﬁ;}ﬁ?) nmetros czj-aéfadiﬁs@&g- una . superfieie

nan de  dieciséis conia. movess y o tres

(16,95} metros cuadrades, y una  superficie -
total construida de 'iri‘:iﬂta;'y ires goma treinta

¥ouwn {33,31) metros cuadrados, todos del

Kdificio Don Camile, ubicado en ¢alle San

Mattin Poniente numero ochenta y cuatro (84)
de. Concepeidn, del “Prevecto Habitacional
Portal Bicentenario”. consiruido en el Late P,

ubdcado en el sector Costanera, iatervenido
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 Ribera Nofie del rio Bio Bio, en la comuna de

Cﬂ-ﬂeepc.j;é.h,_. :a‘i;‘,'s;.u'-!ta??ws. de la subdivisién del
Lote V.- £l referido Lote P, tiene una
superficie de mil  ochocientos diez coma
ecuarenta v.oeinco (131 ﬂ,#é} metros. cuadrados

¥y, los siguientes deslindes generales 'y

-dimensiones conforrie al poligons resultante

clwcuenta v ocuatro. (54), cincuenta y cinco
(33), cincuenta y dos (52)7, son los siguientes:
Norte, en linea ;ﬁzi.y;:uen'i-a y dos guibn

cincoents ¥ elnco (32:35) en cuarenta y (rey

sctenia ¥ nueve (43,79) metros con lote

gy, ¢u lnea cincuents y tres guidn
cincuenta y cuairo {33-54% en veintisicte coma

cere (27,0) metros con prolengacion calle

Bilbao; Ovriente, en lnea cincuenta y dos
1 guidn ¢incuenta y tres (52+53) en ¢incuenta v

uno gama quince (51,18) mielros con proyecto.

Futurs paseo peatonal andén:; Peniente, en

linea cinguenta y cuatro guitn cincuenta y

© gineo {54-55) en cincuenta y cinco coma

+

veintisiete (55,27) metros con faja para futuro
trazado Avanida Nﬂ:{;ﬁaa Arturd Prat.- Bl plane
de planta se encuentran agregado al final del

Registro de Propiedad de este Conservador dell”

~afo dos mil seis (2006), Seccién Especial Ley

rdad lmmobiliaria, ‘ton el nlimero

i

{34).-Su dominio anterior rola
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inserito a fojas mil e:mho}:iemas selenia ¥ uno.
(1871) uimero  mil -setecientos veintiséis
gl’?zﬁiz,: a fojas mil vehocientos séwma ¥ tres
(1873)  vuelta, - nimero mil  setecientos

veintisiete (1727), ¥ -4 fojas mil ochoeientos

setecientos veintiocho {1728}, del Registro de

Propiedad de 6:313,' EC'QH:SSE~2"§€&€1 gr del afio dos mil.
siete ('Efﬁi}-i}’-?_)a- Se comprenden los dérechos de
dominio, en ¢l terreno y en los demas bmmx
gue-se reputen comunes.- El precic de la venta
fue de deos mil seiscientas veinte (2.620)

Unidades de Fomento pagado en la forma
expresada en la  eseritura citada.- Las

propiedades roles de  avalio nimeros:

e

qummntm cuarenta guia
seis  (540-536), ﬁ;u;iﬁiiﬂ;i’zﬁfﬁﬁz cuatenta  guidn |
giiinientos ochenta y uno _(5_25':%-@_58_1{};,: y

quinientés cuarenta guii{m seiscientos i_:_i_;z.cfﬂ_‘
(540-605) todos de la vomuna de ;T-l@;;naa;::,cz;pzt;'iifévél:i~,,_E
noe regiﬁst;ﬁan deuda por pagf) de msm&uamneq

a los hienes raices, a la fecha de su anotacién

An el Libro de~Repertorio.- Inscripeion:
; - .

R 'x # & ~ .
requerida por dan PatMeio Florer Higueras.-

13 ENE, 2018
: ENRﬁQ&A&'
: ﬂﬁf@??’%ﬁ..u.f :
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L+ . MARIO PATRICIO ABURTO CONTARDO

"fz"',f 4 NOTAF0 PUBLICO
Rt o COLO ~cOLO 304 CONCEPCION C - N33 EYNA

FONO - FAX *912550
E-MAIL:motariasburto@entelchile.net

— REPERTORIO N°6.266/2008i-s i+ .+ 1 -2

, REGLAMENTO DE COF.’ROPIEDAD"E;&..; TR

3 EDIFICIO DON CAMILO, . « wiv i jriiling) snide ¢ |7

4 GGWGCGGGGCGCC$CGCCGC‘GGGGGGGGGGGGGGGGGGGGGGGGCQQGQGCGGQ '

5| EN CONCEPCION Replblica de Chile,.a veintiocha.de Agosto .de-dos mil seis; ante'ml

¢! MARIO PATRICIO ABURTO CONTARDO Abogado,:NOTARIO PUBLICO TITULAR’dF;.'_‘

2| la Sexta notaria de Concepcién, con oficio en esta. cludad,: calle Colo-Colo;Znerq ’

8 Irw;ientos cuatro, comparece: La sociedad INMOBILIARIA'FUTURO LIMITADA gqu -'-I

g| de su denominacién/;l Gnico tributario numero setenta y,ocho’ millories: cuatrocientos

10| treinta y ocho mil doscientos sgsenta raya cinco; Z:esentada por: don GERMAN ' |
\ " ALONjZDUBOIS ENRIQUEZ £hileno, ingeniero civilfcasado.y separado totaimente de .
U—(\_ 12| DbienesCédula nacional de identidad nimero slete miliones novecientos: sesenta y slete

j3| mi seiscientos ochenta y nueve rava seis, la socledad y.su:mandatafic'domiciados en ;' -

14| calle Rengo nimero cuarenta y. seis,. de ‘fa. cnudad Y <comuna’ide: .Concepclén“ﬁ EE

s ccmpareclente mayer de edad, plenamente. capaz, a: quien: genozco; por: su cédula’ de :

identidad antes referida, y expone: DESCRIPC[ON GENERAL; *DEL EDIFICIO Y’DEL 2

INMUEBLE EN QUE FUE CONSTRUIDO: PRIMERO: La socledad INMOBILIARIA

e FUTURQO LIMITADA es dueﬁa/mca y. exclusiva- del. inmueble : denominado ‘Lotet"P", /
ubicado en el sector Costanefa intervenido por el Programa. de-Recuperacién Urbana de. :

_ zlz la Ribera :?‘le del rio Bio Bioy&n la comuna de Concepclén/resultantes‘de-la subdiwsitinl v
. ' ’l diIZote V/Aue da cuenta el Plano nimero S-ocho R catorce mil riovecientos’ treinta® y cmco '. b
W.LL - Eelaborado por el Departamento Técnico del. Servicio de:Vivienday Urbanization Regicﬁ»l’x‘r
o . del Bio Bio/en julio de mﬂ/wovecmntos noventa:y.nueve Aarchivado- con 8l nﬁme!‘o'|
2 seiscientos treinta y siete/al final del Reglst;oé de -Propledatf - de!/aﬁo :dos” mil el -
nforme’ al‘citadoi

” Conservalorio de Bian;s Raices de Concepcidn/Este iote:de terrenc
t Yunal ;.

26 plano_de subdivision/tiene las siguientes -Superficies: qudﬂosAbteﬂP" tiene una
. superficle de mil ochoclentos diez- coma -cuarenta-y, cincofmetros ?Jadrado’ 7 l'&d‘él
desflndes genera!es y dimensiones confgrme :al:poligonois resuitante cincitenta’ ’*dos’J
cincuenta. y tres, /é incuenta y cuatro, / cincuenta y ‘cinco,’ /einguenta y: dos"Zor ’*Ios
siguientes:Norte, linea cincuenta y dos gulén cincuenta y cfncoz n-cuarenta y tres'coma’

28
29

30
!



| setenta y nueve metros. con lote’ Oléur en linea clncuenta y t:eg :guion cincuenta y cuatrn /

|hassidos elaborado “por: laksocledad Hormigones Industriales S.A., rol Gnico tributario \)q

oAb e
ot

en velntisiele coma cero me lon prolongacitn calle BilbaoyCriente, en iinea cincuenta

y dos guién cihcuenta y Z ciiicuienta y uno coma quince metrosx.(on proyecto futu
paseo peatonal .'=md¢fm‘£:':»ens lente,.an linea cincuenta y cuatro guién cincuenta y cinco
cincuenta-y cinco tcgma ivelntisiéte- metros;ém faja cedida para futuro trazado Avenlda |
nuava;Amro:Pr‘atz;Zl IﬁhaUebIéi‘de mayor ‘exténsién ‘denominado. Lote V;‘rhv!ene de’ las
Jnscripclones expmplatorfasi‘refundidaS‘correspondIentes a los lotes uno a, uno b, uno 1, .
sels: .3, slate*awocho*huew:y ‘dleztAlie’ ‘el Serviu Regién del Blo Bio axpro;ﬂé los trés
primeros.a ja Empresa-de:los Femdcarriles: del Estado y los cinco restantes a INVIA S.A. /
Larsocledad: INMOBILIARIA-FUTURO-LIMITADA. adquirit dicho Inmueble por compra al .
SERVIU REGION:DEL BIO: BIO\ seglin consta de la escritura privada de fecha diecincho : ' _){
de,:diclembre.;de dds:mil: lino, protocolizada“con esa misma fecha bajo el nurmro

sgelscientos cuarenta y"sels;+en la. notaria de- Concepc:bn de don Héctor Sepitiveda .,

titulo que rofa Inscrito.a: fojas sels: il cuatrocientos quince, nimero cuatro mil qumientcr. b.j“iao\_ /
clncuenta del Reglstfo de Propiedad del Conservador de Blenes Ralces de Qoncepclbr., . w959

afto- dos mil uno. SEGUNDO En el predio lndwiduahzado en ia clausula primera sé ha

construldo..el denominado "EDIFICIO DON CAMILO®, compuesto de’ _oﬁcinas_.

estaclonamientos .y - bodegas;:.copfonne“ a los planos y especiﬁcat:ibnes técnlcas '
glaboqadas,-porf-elgalqultecthan'uel ‘Durén ltigaray, cédula de ident}dad.nﬁmero cinco
ttilﬂonqsg,selsclsntos:-clncuﬁlta-y cuatro mil velnticuatro guién cinco; el calculo estruéfural

nimero . noventa.y, sels »millones - setecientos mil seteclentos setenta guidn ‘sefs, i
representada.por el Ingeniero calcullsta don Luis Mendleta Hinrichsen, cédula de identidad .

niimero nueve miliones tresclentos sesenta y cuatro mil seteclentos sels guién ocho. La

constmccion.del. EDIFICIO DON :CAMILO comespondié a la Socledad Constructora Atte

- Umftada, rolscinico tributarionimero setenta y siste millones novecientos velntisiete mil

setecrentos sesenta. guién rsiéte, - representada : legalmente por don Marcslo Piccardo

_ Lemus, en virtud de un contrato gensrat‘de construccidg a syma aizada Los ascensores

fueron. proyectados .e.jristalados

r Thyssen/g,upprjevadores SA., rol, tnlco tributario

nimero.noventa’ y: séis-il ‘setecie as v inﬁsexs mil cuatromentos ochenta guitn
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RIO PATRICIO ABURTO CONTARDO )
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NOTARIO PUBLICO

FONO - FAX *912350

sels, representada por don Pedro Martin Barén cédula nacional de. Identidad ndmego, Seif
miflones seisclentos noventa y cuatro mil sesenta ¥ cuatro guibn cery,; el proyecto de agua
potable y alcantanllado correspondld a don Cados C|d Céceres, eédula .naclonal , de

identidad nimero tres millones seiscientos setenta ¥ tres mll noveclentcs clncuenlq,y ?g;s

RS

_guién ocho; el proyecto eléctrico fue ejecutado por don Emilgg& mmfrl? Carrasgo. Sédula de .

identidad nimero ocho milones setecientos cuarenta.y dos. mil, ochocientos . frelntay

iV

cuatro guién sels. TERCERO: El EDIFICIO DON CAMILO cuenta con pgm[soiqehpt;ra
nueva niimero dosc:entos diez, de.fecha cuatro de agosto de dgfs mlI ginca,, otorgadlq‘por
la Direccion de Obras Munlmpates dela IIustre Mun!capa{[dad de Congepcnéq, ‘reducldq a.
escntura plibtica con fecha freinta y uno de julso de dos mil sels eq,bla Notanapde

Chiguayante, de doﬁa Guacolda Aedo Ormgﬁo Se de;a conslancla gue‘gqmq@

I e O U
propletaria del: inmueble ha solicntado la ampl:acién del pe po de edlﬂgaqm pntes’

ir

referido, con la finalidad de deslmar el octavo plso del edfﬂcio A, oﬂglna§,. lo.que, }os. ¥

coprﬁpietarfos del presente edificlo aceptan desde ya, CUARTO .El, EDIFICIQ. DQN

CAMILO tiene acceso por calle San Martin. Pomente numero ochenta ¥ cuatro. de la

comuna de Concepclén segln consta del cemﬁcado numero seteclentos vemhuno b@n;a
selecientos vemtldos de fecha d:eclnueve de marzo de dos mll cuatro de, la DJrecclgn de%
‘Obras Mumclpales de la llustre Mumcupahdad de Conoepclén. QUINTO.. El Inq;qehle

singularizado en ia cléusufa primera de este |nstrumento 5€ encuenlra enrqlqdq pana,| Ios|

efectos del impuesto territorfal bajo el nimero. quinientos cuarenta guion dos, de.. la
comuna de Concepcién La asignacion de roles de avaluo en tramtte . para cada ung,de;| Ios

SRR

Departamento de Avaﬂuacmnes del Serwcio de impuestos Interncs. § AQ El,EQI%ICIQ ,

R AT A

DON CAMILO en cuesﬂén comprande las oi‘icInz!s%ei3 lonamientos .y, s ggasggwg

''''' VY

mdicarén enel cuadro que ﬁgura en ¢ el plano de planta y‘:ie;t;ﬂ‘ o 519 rqcagqmgqnggzyg '
ala ley de copropiedad lnmobihana del ed:fclo, Que, emitira, {gﬂD:reqcIQn de.. Ob;as

'll!i

Mumclpales de la liustre Munrc:paudad de Concepgién el gual. se tendra . por, parte, i
integrante del presente reglamento para todos Ios ei‘ectosI ,legalea En. {e§umep.,,el ‘

'

EDIFICIO DON CAMILO comprende actuafmente dlecmtete oficinas, ubicadas en eL primer;

5
lotes o unldades que comprende el EDIFICIO DON _SAMILO s8. olorgara ..por-el

piso, ciento ochenta y una bedegas ublcadas en el segundo.al | séptimp szo dosclentos
3

B T NP

e



(L% ]

w

o s -1 On

cuarenta y nuéve estacionamientos ublcados en ef segundo al séptimo piso, de los cuales
velntg*' constimyen cliota’ mlnima obllgatoria y doscientos veintinueve .son
estacidtiamiehios de libré d!sposiclbn ‘todos los que constituyen unidades acogidas ala

4 ey /d8* copi‘optedad inmbiliaia, sln perjuu:lo de que algunas unidades pudieran estar

------

‘To¥idas | porin "éstieio nari"n éntu y bodega en conjunlo Las obras a realizar oonforrne a
& %Hbﬂaéiéﬁ"‘d ‘p‘gnnfso de wthIbn a qua ‘se hace alusion en la clausula tercera de

gite histriimatitd’ consis"len en sleta oﬁclnas adlcionales ‘que se ubicaran en eI octavo piso
GerEHIFICIODON CAMPLO do’ modo qua finallzada dicha ampliacién, el referido edificio
compr@nderﬁ‘ iin’ fotal de veniicdafro ofcmas més las ‘bodegas y estacionamientcs ya
Rabiidas’ foodd 1087 qlia conshiuir.}an umdades acogldas a la ley de copropiedad
I’r‘iﬁm:tﬂa 85 “ssticionam I?‘e‘enlos de Inbre disnoslclén serén de {ibre enajenacién, es
“dédih, ‘padran ser enajeh% en Tavor dé persu nas que no Hayan adqulrido ura o més
‘uhidades en el condominlo en los téminos del articulo octavo de la ley dbc!nueve mll
‘Fudientos 'trelita'y “slets" Sobre copropiedad inmoblliarla. Los estacionamlentos cuota
thifilma’ 'bbligatorra son los” sigufentes de]éndose constancla expresa que, todos los
einas serdn’ dstacionamisitas de libre dfsposiclén segundo piso: estacionammntos
Teros'd "Elentoé béihtl&i:ho 4 doéc!ento* treinta y cinco; tercer piso: estacionamiento
R tréscibhtss tres: Slido biso: &stacionamiento nimero cuatrocientos tres; séphmo
pléo ’%’étﬁciohamlenios lﬁﬁmeros setecfantos veintidés al nimero setecientos vefntisiete Y
Ios*dstacionahiisntsd himaros shtécientos treinta y slete al nimero setecientos cuarenta

SEPTIMO: Por este‘adto la ‘éééledad !NMOBILIAR!A FUTURO LIMITADA, representada
¥h ViSformatifdicada ‘sn iz comparecenc:a otorga el Reglamento de Copropiedad que

disp'b&fcfbdes"sbmenm“‘ BE'LAS PERSONAS A QUIENES OBLIGA EL PRESENTE

' REGtAMEN‘TO DE CbPROPlEDAD OCTAVO: El presente Reglamento serd obhgalono

pardtoda’ peréona natural o Jurld!ca que adquiera, a cualquier titulo, derechos de dom!nio

daugahabientss;’ para 'toda’] persona a quien el propletario cgpceda elusoy goce de algun
I&S’i ﬁ’a?a”‘tbda perso a que ocupe a cualquier,tittf@ uno de los lotes o, en ganeral

(3if2"EF dehominatio EDIFIEIO DON GAMILO; en los tminos que se indican en las -

u'otros “en" tino ‘o mas- de s otes fon‘gados en el Edificlo y para sus sucesores 0
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encuentre dentm dei edificio 0 sus accesos DE LAS g{p{ﬂjﬁ APLIG&BLES%{F._
CONDOMINIO NOVENO:; En silencio de las d|sp03|c|one§4de‘L presente Reglamento,¢ det
Copmpfedad reglré i@ ley diecinueve mil quinientos, treinta Y, Slete sobre,,c;opropiqdad
Inmobillaria y su reglamento, decreto namero cuarenta y sels, del Minislerio de.Vivienda y
Urbanismo, publlcado en la edicion del Diarfo Oficial de fecha, digclsiete de [uniosde: mﬂ
novecientos noventa y ocho. Los aspettos no resueltos por.el. presente: Reglamento: dq=-
Copmpledad ni por las normas _legales. cltadas..serén .rgsqeltos por- el.: anmltgsade‘
Admmistracién conforme a los- principios generales que pmanan.del, Jpresents. Raglamento ¢
de Copmpledad ALGUNOS CONCEPTOS PARALQS EFECTOS DEL. REGLAMENTO, -
DECIMO: Para los efectos del presente. Reglamento de Copropiedad se; entendera: por;
UNO)Unidad: ‘Se utillzara .para referirse 2 los inmusbles que forman, parte del edificio: y
sobre Ios cuales es posible oonst:tulr domipio -exclusivo.,D DOS) Biengs, de- dominioi
comun; A) Los que pertanezcan a todos los, cogmpielados per, JlseL nepgsarios:paraila "
exlstencla seguddad y conservacion del condommlo, ,tales,vgqrgomerfenos ;de;domlnlo‘ L

Instalaciones generales y ductos :de calefaccién de, ajre: apondicionado.;de. enengla
aléctrlca, de alcantariliado, de gas, de agua potable y:de.sislemas de comunlcaclones. .
recmlos de ca!deras y estanques, B) Aquelios que permitan a.fodos y-a cada-unode- losi .-
copmplatados el uso y goce de ias unidades de su. dommio .exclusivo, fales, como, tertenos -
de domlmo comun dlferentes a los indicados en,la lefra, A),p@cedenta. clrculac!ones

admimstracldn Y a la habitacitn del personal; C),Los. terrenos .y espacios de dominio

o

coprop:edad 0 que los copropletanos determfnen, slempre-que.no.sean de aquellosta: que
se reﬁeren las letras A), B), C) y D) precedentes. TRES). Gastos.comunes ordinarios:. se ;

tendrén por tales los sigu:entes A} De administracian:,.. los - correspondientes -a; -
5

comun, - cimientcs fachadas, muros exteriores. y soportantes.,estmctura«leohumhres* :

honzontales y vemcales, terrazas comunes y aquellaquug p todo.o parte sirvan de lecho ! L
ala umdad del piso inferior, .dependencias - destinadas..al;-funcionamiento: ‘dewla’ L

comin colindantas con una unidad dei condominlo, diferentes., a.los sefialados -ensias ‘,_.V
letras  A) y B) precedentes; D). Los blenesumqqﬂbles:\ £ slymuebles mdestlnado&‘”} b
permanentemente al sewviclo, la. Jecreacion.. y... eiuespggcimllemgrmnun&s gdefilos’ .
copropietanos, y E) Aquellos a los, que, se. les otorgue tal, carécteraenrel. Teglamentaide. ; ! .
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LF’emune"'- ibnies del ‘persthal de servicio, conserje y administrador, y los de previ5|6n que
‘procedan; B} De’ ‘manteficion: los igcesarios para el mantenimlento de los bienes de
domlnio comdn, talés como revisicnes periddicas de orden técnico, aseo y lubricacién de

log "samc[os maqulnarlas s Instalaciones, reposicidn de luminarias, ampolletas,

|eccasorios, equ!pos 7‘utlles necesarids para la administracién, mantencién y aseo del

tboridominio 7y 2btros " analdlos! "C)'De teparacién: los que demande el arreglo de

GBS b e Ridcion! agua potatic: ' hs, nergid eléctrica, teléfonos u otros de 5|m|Iar
Tatufalézal'CUATRO) "G4astes  olines  ‘dxtraordinados: los gastos adiclonales 0

«doftesCINCOY Copr&ﬂlofarlds ‘héabilés: aqueﬂos copropielarios que se encuentren al

'GOMI.‘INES'EﬁECIMOfﬁﬁIMERO' Cada‘copropletario 5814 duéfio qxclusivo de su unidad y
comunstosénsos’ biénss -d8"dominlo’ comilin. ET derecho que comesponda a cada unidad
'sobretlos bienes: da‘dominic"comiin sera proparcional al avallio fiscal de la respectiva
unidads: Los “avalios* i§talés *dé las' diversas midades” de un condominlo deberan
ddtefrninarsé‘éep'aradaﬁiente DECIMO'SEGUND J: No obstante lo prawsto enla cléusula
precedénts; mleritras’ i6us8 Hetsrinina' el avaltic fiscal de cada unidad por el organismo
compelente,a_el-’demcho'fQUe\corresponda a cada unldad sobre los blenes comunes serd
proporeional a-la! superfice totd de'cada unidad, superficie que constara en el plano de
planta del: edificio,- debidaménte aprobado por la Direccién de Obras Municipales de

organismo-estatal competehte sea de acuerdo al formulario niimero dos mil tres sobre
'!IDeﬂﬂafacIén de Caléiilo de AValto Fiscal de la Ediflcacion de Cada Unidad”, sea sn. forma
deﬁnltﬁva 'se-entendera’qib dlcho avalio fiscal determina el porcentaje que corresponde a
cédamnidad sobre-los!| bienes‘éomu'n'es a partlr de entonces se entender4 para todos los

dedominiorceman sera: ;froporclonal al avalto ﬂscal' de la respectiva unidad, ap!:céndose
las -raglas ‘de: m/éusufa—-precedeme pE” Los GASTOS comumzs DECIMO

o

Hesgerfctos o deterlorostde 105 bienes dé dominio comin o el reemiplazo de artefactos
p!ezasiw'paﬁe@de*‘ésws"f?‘fﬂy D¥'tiso' o Corisum los correspondientes a los servicfos :

diftifehtes *a b5 gastis TchtHUABS “drdinarios 'y 'las ' suMmas destinadas a nuevas. obras :

‘diaen 2éf*fago’ de*Iis" ga a¥168 cormiunes,” DE ['0S DERECHOS EN LOS BIENES '

Concepcidn. -, Tan prontu"‘sea: determinado el avalio fiscal de cada unidad’ por gl

efectos:iégales y ‘det presehte'reglamento que el derecho de gad’é ‘unidad sobre los blenes '
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TERCERO: Cada copropietario debera cc_untn'bui_r tanto a I_gs gastos corqunqs,orqinarggs

2| como alos gastos comunes extracrdinarios, en proporcidn al derecho que le corresponda

en los bienes de dominio comin, determinado de acuerdo a las reglas; de. las dos
clausulas precedentes. Se deja exprasa constancia que po podré pedirse la restitucion:de
la eventual diferencia que pudiera prodycirse entre ios gastos- comunes  pagados-en

unidad, st perjuiclo de su derecho a repetir lo pagado contra sus comuneros en la unldad

andwnslbie -para el copropietario y sus hersederos. La abligacién - del propletario de una
unidad por los gastos comunes seguird siempre al dominio-da su unidad, aun respecto de

privilegio de cuarta clase, que preferira, cualquiera que sea su fecha, a los enumerados en
el articulo dos mil cuatroclentos achenta y uno de! Cadigo Civil,-sin perjuicio del derecho
del propietario para exiglr el pago asu antecesor en el dominio y de' la:accion’ de
saneamiento por evlccién, en su caso. 3i, por no contribuirse oportunamente a los gastos
a que aluden los incisos anteriores, se viere disminuido el valor def condominio, o sugiere
una situacion de riesgo o peligro no cublerto, el copropletario. causante respondera,de t0d0n

comunes dentro de los diez dfas corridos siguientes, 2 la fecha: de Ja.formulacidn. ade la:

copropietario se entenderd constituido en. mora sin. necesidad .de- requerimientoc

detenninado servicio o bien de dominio comun, o de. que la unidad correspondaentei
permanezca desocupada por cuaiquier tiempo, no lo exime,.en.caso alguno, de)la:

30

7

proporcion del avaltio fiscal de cada unidad, diferencia que, pudiera producirse -por

proporcidn a ta superfisie total de cada unidad y aquelios .que resulten conforme:a-la-
aplicacion de les reglas de la cléusula precedente, Si el dominio de una.unidad .
pertenemere en comin a dos 0 mas personas, cada una de ellas sera- solidariamente -

responsable del pago de Ia totalidad de los gastos comunes corespondientes a dicha -

en la proporcidn que les corresponda. La obligacién de pagar los gastos. comunes: seré -

los devengados antes de su adquisicion, y el crédito comespondients, gozara .de. un .

dafio o pequfcio DECIMO CUARTO: Cada copropietario..debera . pagar..ios gastos| ;.

cuenta respectwa indicada en ella. Si Incurriere en. ‘mora .0;simple’ retardo, :la deudai
devengara el interés méaxime convenclonal para. operaclones: no reajustables,: Elsza

mterpelac:on judicial. El hecho de que un copropietario no haga uso efectivo de» un._

obfigaclon de contribuir oportunamente al pago de los gastos comunes comespondientes.
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E¥ administrador queda expresamente facultado por el presente Reglamehf@ de
Copropi.edad para que, con el acuerdo del Comité de Administracion, suspenda o reqﬁiera
la suspension del serviclo sléctrico que se suministra a aquéllas unidades bﬁyds
propletarios  se encuentren morosos en el pago de tres o més cuotas, continuas o
discontinuas, de los gastos comunes. Podra también, de la misma forma y en los mismos

¢as0s;  negarles el acceso’a los' estacionamientos. Las empresas que summistren el

serviclo +eléctrico, "4 reqierimientd "escrito ‘del ‘administrador y .previa autonzacmn._qel
Comitéde Administriicin, deberan’ suspender el servicio que proporcionen a aquéiias
unidades cuyos: pmpletarios se encuentren morosos en el pago de fres o més cuotas,
continuas: o discontinuas, de los gastos comunes. No obstante, el admlnistrador no
requerira I autorizacién previa del Comité de Administracion para requerlr a las empresas
que-suministren el servicio eléctrico la suspension de dicho servicio respecto de a’quéiias
unidades cuyos'propletarios se encuentren morosos en el pago de cinco o més cuotas,
contindas ‘ o “discontinuas, ' de “los géstos comunes. El administrador queda también
imevocablements-autorizado para incluir entre la informaclén que proporglone a los
coprop'letarios la ndmina de los morosos y los montos adeudados; para requerlrids de
pago por-avisos adheridos en lugares visibles del edificio; y para comunicar el
incumplimiento a DICOM u ofros bancos de datos. E! copropletario u ocupante que:esté
moraso o gue _haya incurrido’en simple retardo en e! pago-de dos ¢ mas mensualidades de
gastos comtnes, continuas o discontiniuas, Incurrira ademés en una multa a favor del
FondordefResewa del edificio por el monte que detennine la Asamblea de Copropietédos.
Mientras  esa”determinacién se haga, la multa sera del equivalente en‘ pesos a dos

meses de atraso. Los actos ejecutados por el admimstrador en conformidad a las reglas

precedentes no originan: rasponsabllidad alguna. DECIMO QUINTO: El cobro de los
normas del presente reglamento de copropledad de la ley dlecmueve mif quinlentos

aviso de cobro corresPOndlente deberé canstar g~ pmpcrctén en’ que el respectwo

Py
copropietario- debe ntd_b_mLaJas_gastos comngs; “salvo que el admmlstrador la haya
_.-._._---—_-._—...:-._)../..-.,. r A Atar~ - %//

unidades de fomento por cada cuola adicional de atraso, por sobre los dos brimeros-

gastos comunes se efectuara por ¢ el administrador del condominlo, de conformidad alas '

treinta. y siete, sobre copropfedad inmoblllana y alos acuerdos de la asamblea. En el .
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mfomnado con anter!ondad alos copropietarlos mediante. cuadro.resumen-en. que constei
dicha proporclbn respecto de cada unidad. El administrador. queda expresamenle
facultado por el presente reglamento de copropiedad para confecclqnarg_pregupuesjos
estirﬁaﬁvos de géstos comunes por periodos anticipados, para facilitar su cobro, al,itém_ling

-de los cuales deberd hacer el comespondlente ajusle, de. saldos.en,_[elactbni;a;elo?

efectivamente producidos. El administrador debera, comunicar.estos; presupuestos»al .
'Con.'ni.t.é de Administracion y se entenderén aprobados salvo que éste Gltimo los ohjeta*eﬁ '
forma expresa. En los julcios de cobro de gastos. comunes, <la- notiﬁcacibnudell
requenmiento de pago al deudor, conjuntamente con. Ja orden de.embargo,dse; le
notificaran personalmente o por cédula dejada en el domicilio que hubiere.registrago en la -
administracion del condominio o, a falta de éste, en Ia, fespectiva ynidad.que:ha generado 1
la demanda ejecutiva de cobro de gastos comunes «En. fodg caso,: el domicilio: que.. S8
reglstre enla adm!n!stracién debera encontrarse dentro de los.limites urbanes:de la; ciudad
de Concepcnsn A mayor abundamiento, serd aplicable.a los juiclos de cobro dmgastos
comunes lo previsto en la clausula CUADRAGESIMA SEXTA del presente, reglamento,
DEL. FONDO COMUN DE RESERVA: DECIMO. SEXTO:. La adm:nlstracién el

condominio deber formar un fondo comin de reseiva para atender a reparaclones delos =
bienes de dominio comiin o a gastos comunes - urgentes e imprevistos,  -El fondo: de - -

reserva se formaré e Incrementara con el porcentaje de recargo.sobre lgs.gastos-comuneé '
Que, N sesion ordinaria o extraordinarla, fie..Ia .asamblea.de-, copropietarios *0; que -
determine el comité de administracion; con el producto. de las. multas:e Intereses: que .

deban pagar, en su caso, los copropietarios; y con los aportes por canceplo.de usoy goce' :
excluswos sobre bienes de dominio comtin a que. alude la clausula. VIGESIMO: NOVENA,r r
En caso de no pago del fondg de feserva se aplicaran Jas;mismas reglas-y: multas o
previstas para el cobro de los gastos comunes. DEGIMO. SEPH&O. Los. recursos. de: esteL 3

fondo se mantendran en deposito en una cuenta corients, bancaria-0-en unacuenta: daa .

ahorro 0 se irivertiran en lnstmmentos financieros.que operen en el mercado:de capltales,

el admmistrador estara facuitado para efectuar dichas Inversiones salvo- acuerdo-en contra. .

del Comlté de Administracién. Esta cuenta podré ser.ia misma a que se reflere la clausula:

TRIGESIMO NOVENA. DEL FONDO OPERACIONAL: .. DECIMO.,. OCTAVO: -. La*
9




|'administracién de! condominlo deberd formar también un fondo operacional para“i'c'ns:
gastos comunes ordinarlos’ del edificio. El fondo operaclonai se formara e lncrementaré
3 |con el porcenta]e de recargo sobre los gastos comunes que, en sesién ordinaita. o
4 | extraordinaria, ﬂje la -asamblea“'de copropietarios o que determine el comaté de
5 | administracion.‘En- cdso dé’no’ page del aporte anles referido se aplicarén las mIsmas ’
6 | reglas y multas previstas pard’el cobro de'los gastos comunes. Se aplicara a este fondo Io .
7lprevisto en’ la:cidustila DECIMO SEPTIMA. DEL FONDO DE PUESTA EN MARCHA:
8 IDECIMO NOVENO: La’ administracion del edificic debera formar un fondo de puesta en
9 |marcha;*destinado’ a“Solventar los gastos destinados a dotar a la comunidad de Ios
'm articulos-o-artefactos’ Inidispensablés ‘para su adecuado funcionamiento, tales como el
11 |mobilisric-+day Iaﬁrecepbibn “3rtiedlbs” para aseo, flego u omato, etcétera is| fondo
12 jascehdera al'equivalente en’ pesds d cinruenta Unidades de Fomento y serd pagado por
13 Jos:copropietarios'al administrador éfi pmporcién a sus derechos en los bisnes comuq&s al
14 momento de adqulrir un-lote 6 unidad a INMOBILIARIA FUTURO LIMITADA o dentro de los
15 Kiez dias:siguientes. : En caso de no pago-del aporte antes referido se aplicarén,las mié’tiﬂas"

(28]

16 feglas iy multas previstas ‘para‘sl cohro de los gastos comunes. Los excedenles de éste
17 fondo, en caso'de existif! iicrementaran el fondo comin de reserva. Se aplicara a este fondo
15 |o: previsto en la-cléusulz DECIMO, SEPTIMA. DEL USO DE LOS BIENES COMUNES:
19 MGESIMO:"Cada copropietario podré servirse de los bienes de dominio coman en la forma.
2 fue indique el presente reglamento de copropiedad y a falta de disposicidn en &I, seglin su
51 flestino.y sin perjulcio del uso legitimo de los demés copropistarios. Las construcciones en
27 pienes de dominio comin las alteraciones de los mismos, formas de su aprovechamiento y of
53 tambio-de su:dastino, se'sujetaran a lo previsto en el presente reglamento de copropiedédf]o,

24 B ¥5u defecto; a lo, que detérmine la asamblea de copropietanios, cumpliendo en ambos
25 $350S €on fas normas vigente&en la matena VIGESIMO PRIMERO: Cada propletario usara
-4 i@ su-unidad en forma ordenada ay tranquila. No podra en consecusncia, destinarlo a otro

;$bjeto distinto que et uso y destmo habilaciopal, de estamonamrento ¢ bodéga, segun el
45 $830. Le estara parﬁcula:m/ente prohlb]do.fA) Tener en la un dag cualquier tipo de animalgs,

29 aterizs himedas, Inf as malohemes mﬂarnablesz) Hacer ruidos o algazara hacer

L
30 ncionar aparatos oale?‘étevtscres en forma tal que moiesten a otm propletano u

&yi’»_

-y,
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ocupantes, asi como operar publlcmiad sonora en;la, mssmafforma.«.C) Ejecutaraactos‘”qu b
puedan comprometer !a segundad solidez o salubridad,del. edlﬁmo, -D)Hacer:pintan Ietreros g
propaganda o adherir planchas, letreros i en general publicidad: de mngun tipo en! nfnguno
‘de los muros exteriores o interiores dal edificio, ventanas, puertas,iascensores; panderstas y
.en ninguna estructura sin previa autorizacion de ta asamblea; E) Ocupar con muebles u-atmé K
objetos los espacios comunes, molestar el libre paso o acceso-a ellos, o usar de los. bienes
comunes en forma que Impida o embarace &l uso y goce.de -elios«por: Jos demas
copropletanos, F) Estacionar vehlculos, bultos o cajones en los espacios de circulacion; o: en
Iugar dxsﬁnto de su proplo estacicnamiento o, en general, en lugarno destinado ni autonzado

al efecto. G} Instalar nuevas antenas individuales de television; radio o de:ofra. indole,'salvo
la autorizacién fundada del Comité de Administracion;.H):Ingresar al edificio vehiculos -

pesados; () Hacer cualquiera alteracion en las fachadas de! edificio, en su esﬂ'uctura."pintura,_' '
revestimientos, terminaciones y colores de. paramentbs externo: os intemos, rabrir, -cemar;

maodificar o supnmlr bafios, ventanas, vilrinas, puenas ventilaqiones fuctos): chxmeneas! it

instalar extractores de aire hacia- espacios comunes, constmzr‘ balcones +o- cerrar Ios,
existentes modificar o variar los muros que dan frente : a espaclos comunes ':dividen 'las' -

unidades del edificio. En los casos enunciades en las letras precedentes el- administrador

queda expresamente aulorizado para dejar sin efecto la obra o- alteracion, sacar log’ blenes

matl colocados y, en generat volver {as cosas al estado anterior ala infraccién,- desdetya. porr i

cuenta y riesgo del infractor. VIGESIMO SEGUNDO: Todo. trabajo,:aln cuando:se hagaren: el;
-Interior de una unidad, que requiera abrir forados de cualqulestamafio.en Ios*muros,'-séarf -'o' z
no soportantes, y especialmente aqueilos- trabajos' referidos ‘en ‘la:letra~ el devla déusufa*

precedente, requeriran autorizacion previa del administrador y:de- uno:de:los arquitectos’ del’ e

edificio o def representante de INMOBILIARIA FUTURO LIMITADA,:1a que sblo se'darastno

se altera en forma alguna ni la estabilidad nl la estética del edificio, Ei administrador podr4| ;-
impec_:tir la entrada al edificio de foda clase de Materiales'y.equipgs,ias! ,como;dwpersonélfdé'- ™

empresas construcloras si, a su juicio exclusivo, hubiere antecedentes que-pemitan: ‘suponer

que ellos van a realizar trabajos dentro del. edificlo-en- contravencidnialas: ‘limitacloneszy!

prohiblc:ones que contiene este reglamento de -copropledad.: Podra- también - cortar- el

suministro de energla eléctica a la unidad en que se -estén: realizando trabajos! en| . .

11
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contravencion a lo que dispone este reglamento, o requerlr a las empresas de suministro 'd'e A

ase servicio el corte del mismo. Todo ello sin incurrir en responsabilidad alguna y sin perjuiéio
dela facuitad «de:recurriria Jos- Tribunales de Justicia 0 a la Municipalidad'compeléﬁie.
VIGESIMO, TERCERO: Las-personas-que se encuentren en gl interior del edificio toniarén y
usarén los ascensoraes y las cajas de escalas bajo su exclusiva responsabilidad, sin que los

copropletarios.nl. la administracién tengan responsabilidad alguna en caso de acmdentes
VIGESIMO CUARTO: Ser# obligacién de los prop[etanos u ocupantes de cada unidad o lote,
manlener ol-area:cuyo-uso y-goce se les ha asignado en perfecto estado de limpleza y én
condiciones amménicas.con: el Testo-del edificio, a su costa exclusiva. E) administrador bédré
ﬂfar;esa@condlclones'y!deberéwelaﬁ por su‘estricto cumiplimiento. VIGI':‘SIMO QUlNT 0: En

admlnlstradon'podré-tomar: todas'las medidas pet inentes para poner término a la situacion
producidasa costa del:infractor; pudiendo inclust. recurrir a los tribunales de juslicia oal
autoridad edilicia.: Sin' perjuicio-de lo-anterior; se aplicara al Infractor, administrativamenis y
sin forma de juicio,la: multa que determine la :samblea de copropletarios, y njientras esa
determinacion: no-se efectle, la multa- sera el equivalente en pesos a cinco unidadeélde
fomento. por cada-infratcién, En caso de Infracciones relteradas de una misma persona,
entendiéndose por tales dos infracclones en un periodo de sesenta dias, se sanclonaré en fa
forma.que determine la asamblea de copropietarios.y mientras no se adopte decislén, con

infracciones - reiteradas se -aplicara tamblén en caso que el copropietario no comija. o
enmiende la situacién_que dio origen a la pimera Infraccién dentro del plazo de sesenta dias

indemnizaciones que en .derecho correspondan. Seran responsables, solidariamente del
pago de las multas ‘e indemnizaciones por Infraccion a las obligaciones de los artlculos
citados, el infractor y el propletario dela respecliva unidad, sin perjuicio del derecho de esle
Gltimo.de repetir contra el infractor. El copropietario e infractor se tenderan en mora sin

el copropietario y sus hergderos Las/multas s destmaran’a lncremenlar el fondo dé reserva.

DE LOS BIENES DE SO‘?’G E EXCL SIVO VIGESIMO SEXTO: EJ. plano de planta del
/ P
</ : ‘

e P it}

casﬂnde infréccion a-lasrclalisulas VIGESIMA -a VIGESIMO GUARTA precedentes ol

una. multa de:diez unidades de.fomento por cada infraccidn, La sancion para el caso de

contados . desde el requerimiento del administrador. Lo anterior, sin perjuicio de las

necesidad de:requerimiento o Intarpelac:én.iﬂzlal El pago d'e,la rnulta sera mdwismle para

I
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] C
edificio contempla estacionamientos que conslltuyen unidades en l!qu,té' ieiee '1aley sobre.

copropiedad inmobiliaria, de los cuales algunos mqgspppggq: a,la guota minima .‘c{n_tgl.igatg:ia
de estacionamientos y olros son de fibre enajenacién, Los estagionamientos fl:uolg;mj_ui_mg

obligatorla se han indicade en la clausula SEXTA ._,,-p[gcg_ggnle.,_,],qr,s(,,,d_emgg,%s‘_or; .

estacionamientos de fibre enajenacion. VIGESIMO SEPT IMO; Los ,esta_cioqamie_nlqsaqué
corre;spondan a la cuota minima obligatoria sélo podrén enajenarse en favor de persongs.que
adquieran o hayan adqulrido una o més unidades en,eln‘qoﬁqqunio., Queda prohibido
arrendarlos o ceder su uso o goce temporal a personas exlrafias a la comunidad é:,an,fpr_ngé
separada de una unidad. Los estacionamientos que qxc_eda,rﬂ Ia ‘gubta minima.obligaloria
seran de libre enajenacion y el propietario podra arrendarlos o ceder su uso o goce temporal

a personas exitraias  la comunidad, VIGESIMO NOVENO: Sin perjuicio de Io p_reyenidq-.er; .

1as clausulas precedentes, sGlo podran asignarse en so y.goce exclusivo ,a Uno.o. mas
copropietarios, conforme lo acuerde la asamblea de copropietarios, los bienes de dominio

comun a que se refieren fas letras C), D) y E) del numero segundo de la clausula DEClMA. ‘

como asimismo los mencionados en las letras Ay B) del m:s[no Jpreceplo, cuandp, par

circunstancias sobrevinientes dejen de tener las, caracteristicas sefialadas en dichas letras A)
¥ B) El fitular de estos derechos podra estar afecto al pago, (e aportes-en.dinero por; dscho

uso y goce exclusivos, Que podran. consistir en una cantidad inica o en pagos pendd:cos.

Eslos recursos mcrementarén el fondo comiin de reserva. Ademés, salva disposicion: en,

contrano del reg!amento de copropledad 0 acuerdo de,la assmblga de copropietarios,- los

gaslos de mantencu&n que irrogue el bien comiin dado, ,8n US0 Yy §oce exclusive, saran. de .

cargo del copropletarios titular de estos derechosﬁEi uso y gocs. exelusive no. au;onzq(aja* .

copmplalario itular de estos derechos para gfectyar conshucc:opes,o alteraciones.ep.dichos

copropietario en los bienes de dominio. comin son Enseparables del dom:nio,excluswo de sy,

pEE
bienes ] para cambiar su destino, sin contar previaments, con.acuerdo de; la-asamblea Y :

permiso de la Direccion de Obras, Munlcipaics.. TRIGﬁS]MoL&Los .derschos de.,caua_ -

respecto unidad y, por tanto, esos derechos se entenderan cpmprendidos en la, lransferagqa ’

del dominio, gravamen o embargo dela respecﬂva umdad Lq rior.se, aplicara. Jguglrpengg
respecto de los derechos de uso y goce exclusivos que se Je. amgnen sobre los bgenas;de "

il

dominio comin, TRIGESIMO PRIMERO: No podran defar de ser.¢e dominio comiin. aquelios
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{4%ue se refieren Ias letras A), B) y C) del ntmero segundo de la clausula DECIMA, mientras
) mantengan las caracterlstlcas que determinan su clasificacidn en estas categorias. Podran

ena]enarse darse en'amendamiento o gravarse, previo acuerdo de la asamblea de
copropietarios; los blenes de‘dominio comdn a que se refieren las letras D) y E} del nlmero
sagindo de la clausula DECIMA Eomo asimismo los mencionados en fas letras A}, B)y C) del

‘iisjfié: préceplo, cuando por'circunistancias sckrevinlentes dejen de tener las’ caracterlstk:as

seRaladas enl dichas'istras’A), B) y'C). No obsﬂa ita lo anterior, la asamblea de copropietarios
:podra -alin cdando lales: carac’tarisﬁcas se man =ngan. acordar con los. qubrum exlgldos por
estsfaglaments; Ta’ enajenhclén de los blenes comunes que se refiere la letra C) del

Io§'?*abtbs*=y'contraws-a"-"qI’J'e'"éfﬁtéﬁ*f&féﬁdbs"oonsparééeré el administrador, sl lo hublere, y el

gopropietarios. Los recursos provenlentes en e stos actos y contratos Incrementarén ei fondo
cothint e réakrva; ST 14" ériajenacion implica ‘a alteracion en el nimero de unidades de un
c"on"dbhzln[o, dabera modificarse el reglamen.n de copropiedad dejdndo constancla dé_los
nuevos porcentajes de los derechos lor copropietarios sobre los blenes comunes.
TRIGESIMO SEGUNDO: Para cambiar ¢l d :stino de una unidad, se requerira que el nuevo
uso" esté- permitido por ¢l instrumento ‘de planificacion teritorial y que el copropietario
6btenga, ademéas'del pemiiso de la Direccion de Obras Municipales, el acuerdd.previq de la
dSaitiblga DE/LA ASAMBLEA DE'COPROPIETARIOS: TRIGESIMO TERCERO: Todo lo
conoéinients'a ta administracion de éondominio seré resuelto por los copropletarios reunidos
enasamblea. Las sesiones de la asamblea seran ordinarias y extraordinarias. Las Sééiohés

cuatrimestre -de- cada' afio, oportunidad en la que la administracién debera dar cuenta
documentada-dé'su gestidr‘comespondiente a los Gltimos doce meses y en ellas. podra
tratarse cualquier asunto: reiacbnado con los intereses de los copropietarios y adoptarsa los

actierdos correspondientes, salvo los que sean materia de sesiones extraordmarlas Las

condominio, o a pelig

n dei Corité de Admrms;racfé"r'\ & de los copropml_etarios que

representen; a lo mepos, e q/u;nce por- cnento e Ios 'eﬁ:hos en el condorfii'ﬁio, y en ellas

nimefo segundode 1a clabsiia’ DECIMA, sdlo .n favor de los copropletarios colindantes. A -

Presidente --del" Comité*"'de° Administracién, en representacién de la asamblea de.

ordinarias se-celebraran, 3 lo menos, una vez al afio, de preferencia dentro del primer

sasiones extraordinarias endran lug r/cada vez que o em;n las necesudades del .

A

Y]



‘o

sblo podrén tratarse los temas incluidos enla citaciéh Las siguientes materiassblo,podrén'
tratarse en sesiones extraordmanas de la asamblea: UNO} Modificacién, del. reglamenlo de
oopropledad DOS) Cambio de destlno de las unldades de condominio. TRES) Conslulumén
de derechos de uso y goce exclusivos de blenes de dominio c,gmun a favor de uno 0.mas
copropletarios u otras formas de aprovechamiento de los bienes de dominio -comdn.
CUAT.RO) Enajenacién o arrendamienlo de bienes de dominio comin o la constitucion:de
gravémenes sobre ellos. CINCO) Reconstruccién, demoalicidn, rehabilitacion o ampliaciones .
del condommio SEIS) Peticion a fa Direccién de Obras Municipales para que deje sin efeclo
la declaracién que acogié el condominio al régimen de copropiedad .inmobiliaria,:io. su
modificacién. SIETE) Construcciones en los bienes comunes, alteraciones y cambios de
dastino de dichc}s bienes, incluso de aquellos asignados en uso y goce exciusivé. QCHOQ)
Remocién parciél o total de los miembros del Comité de Administracién. NUEVE) Gaslos 0
inversiones extraordinarios que excedan, en un periodo de doce meses, del equivalente a
seis cuotas de gastos comunes ordinarios del tolal del condominio. DIEZ) Administracion
conjunta de dos o mas condominios de conformidad a la clausula - GUADRAGESIMO -
PRIMERA y establecer subadministraciones en un mismo cond_or;linio. Todas. las materiaé .
que de acuerdo al inciso precedente deban-iratarse en sesiones exiraordinarias, :con
eiceﬁt_:ibn de las sefialadas en el nimero unc cﬂando alteren los derschos en el condominio
y en los m'smeroé dos, ’lres cuatro. cinco y seis, podrén también ser objeto de consulta por
escnlo a los coproplelanos firmada por el Presidente del Comité.de Administracion y por: el .
admmlslrador del condominio, a que se notificara a cada uno-da los copropietarios en |gual
forma que [a citacién a asamblea a que se refieren la clausula, TRIGESIMO CUARTA' de.lesle_
reglamento. La consulta debera ser acompafiada de,Jos .antecedentes. que -faciliten!;su‘
cbrnp;ensin“m, junto con el proyecto de acuerdo comespondiente, para su. aceptacion o'
rechazo por los éopropietarios. La consulta se entenderd por aprobada cuando.obtenga fa
aceptacion por escrilo y fimada de los copropielarios que represanten a lo menos el setenta’
y cinpp por ciento de los derechos en el condominio.. El acuerdo- correspondiente:deberé;: .-
redu_ci_rs_.e a escrilura pablica suscrita por el Presidente del Comilé.de Administracion:y-por eli
adngi_nis@rador dei condominio, debiendo protocolizarse los antecedentes que. respalden: e}’
acuerdo, dejandose constancia de dicha protocolizacién en la respecliva escritura. En-caso.
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de-rechazo de la consulta ella no podra renovarse anles de seis meses. TRIGESIMO

CUARTO: El Comité de' Administracion, a través de su presidente, o si éste no lo hiclere, el
administrador deberd citar a asamblea a todos los copropietarios ¢ apoderados,

‘personalmente o mediante carta certificada dirigida al domicilio registrado para estos efectos

en la oficina de la adminisiracién, con una anticipacién minima de cinco dias y que no exceda

‘de/quince. Sl no lo hubieren registrado; se entender para todos los efectos que tiene su
‘domicllioen ':!a-respedt]\.'f'a'"'unldad del’condominio. El administrador deberd mantener en el
‘condominio” una- nomina- actitalizada’ de los copropletarios, con sus respectivos domicilios

registrados: Ser4 bbligacion de los copropietarios informar al administrador toda transferencia
del-dominio v ofro derecho’feal que signifique un cambio de copropietario; en tanto no se
comiuniqui’al “administrador ‘dicha” transferencia se entenderd para todos los efeclos
derivados del presante reglamento y especialmente para fas notificaciones y asistencia a las
aszmbizas, que Jo7s de |z calidad de copropielono |a persona que ligure como (36 en los
registros- del administrador.E| administrador tendra la calidad de ministro de fe para los
efectos- de las.notificaciones, de modo que lo que &! atestiglle acerca de las cilagiones hara
plena: fe :respecto de todos -los copropletarios. Las sesiones de la asamblea deberén
celebrarse en el condominlo, salvo que la asamblea o el Comité de Administracion acuerden
ofro lugar, ef que debera estar situado en la misma comuna, y deberan ser presididas por el
presidents - del - Comité de " Administracién o por el copropigtafio asistente que elija la
asamblea.- Tratandose-de la primera asamblea, ésta sera presidida por el administrador, i lo
hubiere, o por- el 'copropletario asistente que designe la asamblea mediante sorteo
TRIGESIMO QUINTO: Las asambleas ordinarias se constituirdn en primera citacion con la

derechos en el condominio; 'y en segunda citacidn, con la asistencia de los copropietarios
que concurran, adoptandose en ambos casos los acuerdos res;iecu'vos por la mayorla
absoluta de los asistentas. Las asambleas extraordinarias se constituiran en primera citaclén
con;la-aslstencia de los oopropietarios que representen a lo menos, el ochenta por ciento de

quetrepresenten a lo menos, e! sesenta por cient pde Ips’cferechos en el condpmimo En

ambos tasos'lgs: act se,adoptarén con.el’vot favorabie del setenta Y cinco por cienlo

asistencla de los copropletarios que representen, a lo menas, el sesenta por ciento de fos.

los.derechos en el condominio y en segunda citacién, con la aslste'ﬁcna de los copropietarios

“aa
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en ios nidmeros unc a siete de la cléusuia TRIGES!MQ,Q'[ERCERA requemén rpara
constituirse, tanto en primera como en segunda citacion, la-asistencia de. ios.mpropietadosj _
que representen, a lo menos, el ochenta por.ciento de los derechos en el condominlo,y los

" acuerdos se adoptarén con el voto favorable de los asislentes:qua.representen, a o menos,

al setenta y cinco por ciento de los derechos en el condominio ... I'Jas_.._asamblea.*;:-
extraordinarias para fratar modificaciones aI_reglamento;zq_e._‘coproptedad;.que incidqn_eg;,lq
afleracion del-porcentaje de los derechos de ios.copropletarios .‘ggpre-llo_s -bienes, de‘dom_inio; i
comiin, fequeriran para constituirse la asistencia.de la unanimidad de.los. copropietarios:y:los «
acuerdos se adoptaran con el voto favorable de la unanimidad de los copropistarios.En Ias i
asambleas ordinarias, éntre la primera.y segunda citacin deberé mediar un.lapso-no inferior -
a media hora ni superior a seis horas. En [as asambleas extraordinarias dichqlap,souno.pod;é:: "
ser inferior a cinco ni superior a quince.dias. Si no se. reunieren Ios,quérumenecesariqupari it
sesionar o para adoptar acuerdo, €l adminisirader.o. cualqmpr copropletauo,podné ocun]rgalg, !
juez conforme a lo previsto en el articulo. treinta y; jres de:la;ley. dlecinuave mil; quimentos,
treinta y siete. TRIGESIMO SEXTO: Todo copropietario . estard: _oblrgado. a. asistir-alas ;
.asambleas respectlivas, sea personalmente o debidamente representado; el-mandato para;' -,
obrar en la asamblea deberd constar por escrito; sin embargo,:en casos calificados, el .
presidente del Comité :Iié Administracién o, a falta.de ésle, el administrador, podra -admitir:!aé .
concurrencia de quien se presente invocando,;un, mandator verbal del--cOpropielario:rEl' '
conyuge del copropletano 0 alguno de sus hijos. legltimos . mayores- de .edad- s¢=.x.erntemdarani :
slempre habliitados para representario en la asambiea, sinnecesidad, de.exhibir mandato.,SJ

&l copropietario no hiciere uso del derecho de designar.apoderado, o habléndolo deslgnado, [
éste no asistiere, para este efecto se entendera que acepta que asuma su representacion eli
amrendatario o el ocupante a quieh-hubisre entregado. la tepencla de suunidad;- noasemf
necesario que en el respectivo contralo asi se: hubisre,-establecido.: Enﬁtodo icasoyilaf
calificacion de los poderes para asistir a la asamblea correspondera al presidente del Comitéi
de Administracién o, a falla de éste, al administrador, .sin;ullerior.. recurso..-Séio Ios:
copropietarios habiles podran optar a cargos de representacion de-la comunidad ¥ CONCUrHF: .
con su volo a fos acuerdos que se adopten, salvo.para aquelias;materias raspeclo de las’
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g% ' .
cﬁgies el pre'seﬁte reglamento exige unanimidad. Cada copropietario tendréa sélo un volo; que
ser4 proparcionala sus ‘derachos en 10s blenes de dominlo comin, de conformidad alas
clausulas  DECIMO -PRIMERO .y -DECIMO SEGUNDA del presente reglamento. El
administradorino’ podré representar a ningln copropletario en la asamblea. La calidad de
‘coproplstario- habil-se acreditara-mediante certificado expedido por el administrador o por
-quign-haga’sus veces! L8s aclierdos adoptad05 con las mayorias exigidas en el presente
feglamento de‘copropledad ‘obligan‘a todos los copropietarios, sea que hayan aslstido 6 1o a
{aigesion] respactlvay “atificuando fio-hajyan concurrdo con su voto favorable a su adopcibn
Lb"-:asz_:mbleaﬂrepresenta_flaﬁalmenfe a ‘todos' los copropletarios y esta facultada para dar
’cﬁnfbiimlantcl’a"dkcﬁoé"ém‘rdé's"“a*trévés; 'def Comité de Administracion, del administrador o
!d‘aﬁt“m mpmpietaﬂda'deslg“rradé'é‘por la'propla*asamblea-para estos gfectos. De los acuerdos
delaiasambleatse de]aré’loohﬁancla~‘en- un libro-de actas foliado. Las actas deberan ser
firmadas por-todos los Thigrbrds det Comité de Administracion, ¢ por los copropietarios qué
la‘asanibleat tesigne yGlisdaran bajo custodia dél Presidente del Comité de Administracion.
La infracclon a‘esta obligaclon’ sera sancioriada con mulia de una a tres unidades tribuitarias
miensuales la que se duplicar4 en-caso de reincidencia. A las sesiones de la asamblea en fas
'que séiadopten acuerdos que ln‘c_Idan-e_:n: las materias sefialadas en los nimeros uno,:lres;
cuatrozcinco, seis'y slete de-fa 'c[aqsula-iTRiGESIMO TERCERA, debera asistir un notario,
qulenrldeberai'cefﬂﬂcar=;elracté-vreépecﬁva.-en la que se dejard constancla de los qudrum
obtenidos 'i;-en'--;cada caso: Sivla ‘naturaleza del acuerdo adoptado lo requiere, el acta
‘cormaspondiente debera: reducirse a‘escfilura piblica por cualqulera de los miembros-del
Comiltérde Adiinistracién;»DEL+ COMITE DE ADMINISTRACION DEL CONDOMINIO:

deslgnar.un-Comité de Administracién compuesto, a lo menos, por tres personas, que tendra
-Ia‘.r:'reprssiantaclén_da la asamblea con todas sus facultades, excepto aqueilas que deben ser
materia-de asamblea extrdordinaria. El Comité de Administracién durars en sus funcioneé'el
periodo que la-file la asamblea;, el que no podra exceder de tres aﬁo's sin perjuicio de poder
ser raelégido indefinidamente; y serd presidido por el miembro que deslgne la asambles, o en

| subsidio, et propio: Comité. Sha-dsamblea no sﬁ)f i'ICIaI’a “acerca del perfodo que duraré

en sus-funclo?( minlstraciSn <& en dera que las ejeroeré durante un afio.
18
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naturales que sean propletanas en el condominio o sus.conyuges.o; hijos legitimos; n‘layore?
de edad b} los representantes de las personas juridicas . que:;sean proptetanas en ei‘
condomlnio. y ¢} la persona natural o juridica que, careciendo.de la calidad de- coproplelar!o.

" haya sido nombrada como Presidente del Comité de Administracién y en tal calidad,eje:za.q ‘
lavezel cargo de administrador. El Comité de Administracion podréa lambién=dictaﬁ:nonnas‘ :

que facililen el buen grden y administracidon del condominio. Debera aslmjsmodmponemlas} .
multas que estuvieren contempladas en el presentq reglamento.de copropiedad, aquienes -
lnfrfnjan las obligaciones de este reglamento o de la ley, sin perjuicic de las facultades de! :
adminlstrador para imponer multas de acuerdo al presente reglamento. Las normas*.:;%e
acuerdos del Comits mantendran su vigencia mientras no sean.revocadas o modiﬁcadas;por: '
Ia asamblea de @propietarios Para la vallidez .de.-las;. reuniones- del .'Comilésrsdé s
Admlmstrac:én sera necesaria una asistencia de la mayoria, dg;sys.miembros.y;los: acl.le:dos .
seran ado_ptados por la mayorla de. los asistentes,. DEL; A,DMIN},STBADQR:qDEU! ¥
CONDOMINIO: TRIGESIMO OCTAVO: Ei ,condominio:s_eré, qdmjpitzkado.- con jas -,fat:ullades;l o
que dispone el presente reglamento de copropiedad,..por. la.persona naturab-o - juridica'
desugnada por la asamblea de copropietarios, y a falta de.tal designacién, vacmaré«como
adminlsfrador del Presldenta del Comité de Administracion, por lo que las:referencias quaen .,
esle regiamento 50 hacen al administrador, sélo seran para.el.casaen-que lo; hublerenl?ara vl
gjercer el cargo de administrador.no sera requisito. ser. ocpmpletartog;La asambleaspodré ﬁjar] o
una remuneraclén u honorario al administrador, sea o no.copropietario. El nofmbramiertoidai .
adminig_tradgr, .en su caso, deberé constar en la respectiva-acta.dela asamblea.entquerse -

facultada para ello en la misma acta, o si:no se expresare,..por. cualqmeralde los!miembros) , .
del Comité de Administracién. Copla autorizada de.esta @scritura, debera ,mantenersmemei e
archwo de documentos del condaminio.: El adminjstrador,.si, io. hublqre. nwpodn&:mtegr.aslel E
Comité de Admmlstraclbn El administrador. durara uncafioen sus: funclonesﬁyupodrérser,,-,
reelegldo mdeﬁmdamente Si al vencimiento, de.su perfodo;no-se; iprocediere~aphugva

designacién se entenderan prommogadas sus: funciones hasta que se designe feemplazanle ,
Se mantendré en sus funcionss mientras cuents con la confianza de,la-asamblea, pudiendo;
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erfemovido en cualquiermémento per acuerdo de la misma. TRIGESIMO NOVEN'CEJ; Seran

funclones- det adminlstrador las que s establacen en el presente reglamento de copropiedad
y Jas gue- especlﬂcamente la coriceda la asamblea de copropietarios, tales como cuidar los

bienes:de - dominio™ comin; e]ecutar los actos de administracion y conservacion y los de
caracler-urgente: sin “recabar’ pre'iiameme r.ICUEFdO de la asamblea, sin per;ulclo de su

postarior.ratificacion; imponert multas conforme al reglamento de copropledad, cobrar ¥
récaudar: los”gastos (&6tiiniesty> fas” multas Impugstas; velar por fa obser\iéncia':dg las
disposicloned-lagales y*feglameiitarias sobre copropiédad inmobiliarta y las del reglamento

descopropledad: réprésentar en julcio, activa y pasivamente, a los copropletarios, can las
facultades: del inciso-primero del articulo séplimo del Cadigo de Proce_dimiento Civil, en las
cqusasi.concemientes =a-"-|a!*adﬁ1{nistra¢i6n 'y ‘conservacion del condominio, sea que se
promizevan con cualquierd da“elios o con terceros; citar a reunién de la asambles; pfé'dir:al
tribunal competente! queé ‘aplique los apremios o sanciones que procedan al copropieiarib u
belipante’que infinfa‘las Frnitdclones o restricciones que en el uso de su unidad le imponen
estarley;-suireglamento'y'el reglamento de copropiedad. El condommlo deber& mantaner Una
clienta corriente bancaria‘o'una cuenta de ahorro, exclusiva de! condominio, salvo acuerdo
en-contrario:del Comité:de Administracién, sobre la que podran girar la o las personas qué
designe ‘laagamblea de: copropletarjos o el Comité de Administracién. El administrador se
entenderélexpresamenterfacultado para operar en forma amplia en dicha cuenta cornente
pﬁdleﬂdmgirér!yfdepositaﬁcﬁeql]eé retirar talonarios y cartolas, aprobar saldos, salvo que el
Comitéside: Administracién “otorgue’ esas facultades a una persona diversa. Las entidades
correspondientes; a wrequerimientd del - administrador o del Comité de Administracion;

registreel :nombre de:la'o’ de las-personas habilitadas. EI administrador estara obligado a
rendirscuenta ‘dociimentada’ de‘su administracion en las épocas que se e hayari fjado y,
ademésyncadaicvez que?sé ‘lo-solicite la- asamblea de copropletarios o el Comité de
Administracion, en su-taso;, yfal términe de su gestién. Para eslos efectos; Ioscopropfetanos
tendrén-acceso a la dgwmentac\[é?correspond!enle DE L }?ACTOS URGENTES DE
ADMINISTRACION Y :CONSERVACION: CUABRAG /TMO Mientras se proceda al

yﬁ cvurera’ de los oopmptetanos podré ejecutar
-~

procederan <a la-aperiura de: la-cuenta a ncmbre del respectivo condominio, en que se
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por si sélo los actos urgentes de administracion y-conservacion: DE LA A
CONJUNTA CON OTROS CONDOMINIOS: CUADRAGESIMO PRiMERO El: condomlmu
podré convenir su administracion copjunta con olfo u otros cqndormnlos colindantes 0
uﬁic;édos en una misma manzana o en manzanas contiguas, previo acuerdo adoptado'en
asamblea extraordinaria especialmente citada al efecto. En el acuerdoirespectivo: se'facullarél

- alos presidentes de los respectivas Comltés de Administracion- para suscribir-el: respectlvo i
_oonvenlo seflalandose las condiciones generales que éste.debsran contemplar, El actiardo’ y ’

el convenio sefalados deberan reducirse a escritura publica, islendo aplicables ‘a* ellos las -
mismas normas que regulan el reglamento de copropledad. DEL:JUICIO: EJECUTIVO PARA
EL COBRO DE GASTOS COMUNES.- CUADRAGESIMO SEGUNDO: La‘copia dei actade

la asamblea validamente celebrada, aulorizada por el Comité: da<Administracion;: or enrsu ’J
defecto por el administrador, en que se acuerden gastos, comunes,:tendrd mérito ejecutlvo =

para el cobro de los mismos. Igual mérito tendrén.los -avisos'de’ cobrorde dIChds“ganOS! -

comunes, . extendidos de conformidad al acta, suempre -que- serencusniren ﬁrmados~por‘eti
administrador. Demandadas estas prestaciones, se entenderan comprend:das en:la: acciéné
Iniclada las de igual nafuraleza a las reglamadas, que se devengaren durante la' lramltacibn;
del juicio. DE LA CITACION A ASAMBLEA UNA VEZ. ENAJENADO EL SETENTA'Y CINCO:
POR CIENTO DE LAS UNIDADES: CUADRAGESIMO, TERCEROQ: .Una vez: enajenado-el, :
setenta y cinco por mento de Ias unidades que formen parte del-condominio, el admlms.tradibrl

deb‘era’;cpnvocar a asamblea extraordinaria la que: se' pronunciarg sobre fa* mantenc:dn.3=
modificacion o sustitucién del presente reglamento’ dé -copropiedad.-DEL’ SEGURG DE.
INCENDIO ~ CUADRAGESIMO CUARTO: La- asambleaspodré ‘acordar- que “todas<las -

,umdades de un condominio deban ser aseguradas. contra- riesgoide: incendio;: Incluyéndose,
en el ~seguro de los bienes de dominio. comin en.lla;pmporcnénuque le: correspondaia?ta,. :

respecttva unidad. En tal caso, cada copropletario deberé contrataceste: S8gUIO e tastide | [
no hacerlo, lo contratara el administrador por. cuenta y cargo de aquél, formuléndoie el 'cobro*i
de Ia prima_correspondiente con;untamente con el de:los' gaslos comunes,’indicandd” LT

i

moqto en forma desglosada de éstqs.,.AI pago- de "lo-adeiidacdo por--este»-CGnceplo;'isefé

aplicaran las mismas normas que rigen para los gastos comunes:-Sea que se contrate:o'no el Y
seguro. de incendio, deber& manlenerse en ol archivo de: documentos del -condominio’un -
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-ipigno:del'-mismo..-con indicacion- de los grifos, sistemas de electricidad, agua potable,

alcantarlllado y calefaccion; de seguridad contra incendio y cualquier ofra informacién 'f:|ue
seasnecesario conoceripara-casos de emergencia. El condominio debera tener un plan de
.emergencia ante siniestros, como-incendios, terremoto y sema]antes que incluya medidas
parastomar,»antes;:durante -y después- del siniestro, con especial énfasis en la evacuacion

;Admmastracién' «El plan de emergencia, Junto con los planos del condominio detallados segun

»respacti\row coplatidalimising, junto-con fos planos, seran entregados ala unidad da

,,carab(na_ms:w_,-de,,.bﬁmbéms'mas'-‘cercana, fas que podrén hacer !legar el Comité de

Adrinistracionisiobsenvaclones 'que ‘estimaren periinentes. Si se viers comprometida la
seguridad. 0-conservacidn de-un condominio sea respecto de sus bienes comunes o'&é 8us
unidades, por efecto de-fitractones, inundaciones; emanaciones de gas u otros despertectos,
para cuya feparacion fuere necesario ingresar a una unidad, no encontrandose el propiété'rio,
amendatario, .u..ocupanle: que facilite o permita el acceso, el administrador de! ,oondo'niihio
podra, ingresar:.forzadamente a ella, debiendo hacerlo acompafiado de un miembro del
Comité ,-de.Ac‘imiﬁIstracién,‘»qUient levantara acta detallada de la diligencia, Incorporando la
misma al libro-de actas del'Comité de Admiﬁistmclén y dejando copia de ella en el interior de

perducido, DE: LA MULTA: PARA INFRACCIONES QUE NO TENGAN SER'.ALADAiOi"RA
MULTA:ESPECIFICA: CUADRAGESIMO QUINTO: En caso de infraccidn a las nofmas def
presente reglamento que no tenga sefialada multa de monto detemminado, y sin perjuicio de
lasdemés-:sanciones 'quei-contemple Ia legislacion o el reglamento de copropledad, se
aplicara. &l infractor, administrativamente’ y sin forma de juicio, la multa que determine la
asamblea de copropietarios;.y: mientrag-esa daterminacién no se efectte, la multa ser4 el
equ'walente en_pesos a:des unidades de fomento por cada infraccién. Seran re§pohséblé§

pefjuicip.del.derecho de,&ste-lltimo-d penr contra el infractor. ropietario e infractor

opietario y’ous herederos Las multas 26 “destinardn a

duranteincendios. . La: cornfeccidnde -este plan serd responsabilidad del Comité dei

IIGC%!dad seranactualizado: cuando-isea necesario por el Comité “de Admlmsiraaén '

Ia{uhidadé-Los-gastos: que:se origen serén de cargo del o los responsables’ del desperfecto

solldadamente del pago ded& multa el infractor y el prapletario d;la/respecnva unidad, sin
cop

se entendera.en.mor4 sin-necesidafl de requenmient( 0 Jntérpejaéibn judicial. Ef pago- dela
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incrementar el fondo de reserva. DOMICILIO ESPECIAL; PRORROGA CSdleTER

| NORMAS PARA NOTIFICACION: CUADRAGESIMO SEXTQ: Para todos los efectos Iegales

derivados d_el presente reglamento, se reputard que los propietarios ﬁgnen domicilio en la
unidad que'les perteriezca, y si fueren duefios de varios, en cualquiera de ellos, pudiendo all
hacérseles validamente las nolificaciones que procedan, considerandose constituido
domicilio especial, ain cuando el interesado se halle ausente o lo tenga arrendado o
concedido en otra forma de goce a terceros. Para todos los efectos legales se, fija domicilio
en Concepeidn y se profroga |é competencia para ante sus tribunales ordinarios de justicia.
Sin perjuici6 de lo anterior, se entendera para todos los efectos legales relativos.a la
nolificacién que el propietario es representado por su arendatario o la persona que use o
goce de su lote o bien en virtud de cualquier titulo de &l derivado, En consecuencia, toda
notificacion efectuada al amendatario U ocupante- a cualquier: titulo del lote emplazarg
vélidamente &l propletario del mismo lote. ,SE . FAGULTA . PARA i INSCRIBIR:
CUADRAGESIMO SEPTIMO: Se faculta al porlador de copig aulorizada dq,esta.;escrilura/
para requerir y firmar las anotaciones, inscripciones y subinscripciones- que procedan.La
concesién de estas facullades es, desde Iuego, imevocable, y p_ersi;liré aunque sobrevenga
ta muerte o incapacidad de cuziquiera de los contralanies o de todos elios, ARTICULOS
TRANSITORIOS: PRIMERO: El Comit¢ de Administracion .estara . integrado . en ‘forma
pm\dsiona! y hasta el,l;ginta y uno de diciembre del.afio.dos, mil siete por-las. siguientes .
personas: A) la sociedad INMOBILIARIA FUTURO LIMI'I’ADA.iry.a;i_ndividualizada;:;B):idonf

'PEDRO DUBQIS CASTRO, cédula de identidad y rol finico tributario nimero, dos. miflones

ochocientos cuarenta y tres mil ciento treinta y. nueve guién dos; y.C).don GUILLERMO, -

ALFONSO IBACACHE BURGOS, cédula de identidad 'y rol dnico tributarie nimeroocho

millones cincuenta y un mil achoclentos sesenta y cinco guibn K..Lo. anterior se-entiende!sin:
perjuicio de lo que acuerde la asamblea de copropietarios; ;¥ especialmente en virtudidelo .
prewsto en la clausula CUADRAGESIMO TERCERA. En todo :6aso,i.5i-al {reinta v uno*dr:-:j '

_dicuembre del afio dos mil siete na se hubiere nombrado huevo.Comité de Administracion; se'

il entenderan prorrogadas las funciones del integrado por_ las :personas nombradas por

periodos anuales, en las mismas condiciones. - SEGUNDQ:. Se desempefiara. como
administrador, en forma provisional y hasta el trelnta y uno de diciembre del afic-dosmil
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nueve millones quinlentos veintisais mil noventa y ocho guldn cinco. Lo anterior se entiende
sin-perjuicio de lo qua acuerde la asamblea de copropietarios y especialmanle en wrtud delo
previsto en.la clausula CUADRAGESIMO TERCERA. En todo caso, si al relnta ¥ uno de
diciembre del afio dos'mil siete no se hubiere nombrado nuavo administrador, se entenderan
profmogadas las funclones del administrador vigente a fa fecha, por perfodos anuales, en las
riisias condiclones. {TERCERO: “Guéda  especiaiments facultado el adminisirador para
obterier Rol Unico Tribiitario para la COMUNIDAD EDIFICIO DON CAMILO, SAN MARTIN
PONIENTE OCHENTA Y CUATRO, CONCEPCION y contratar parsonal a nombre ‘de esta
comunidad...CUARTO: La: socledad INMOBILIARIA FUTURO LIMITADA se ‘reserva
expresamente el derecho de oforgar en'su oportunidad, por escritura piblica que ella sola
suscribira, cualquier modificaclon, aclaracion, rectificacién o complemento al’ pfesenta
reglamento: de copropiedad. Este poder sélo se entenderd revocado cqando se retinan
copulativamente, las siguientes condiciones: A} que la sociedad INMOBILIAR!'A' "i’UTURO
LIMITADA se haya desprendlido del dominio de un lotal de blenes que representen mas del
sesenta por clento del total de los derechos en los blenes comunes; y B) que se notifique al
representante legal de-la sociedad INMOBILIARIA FUTURO LIMITADA fa revocacion.
QUINTO: No obstante lo dispuesto en Ia letra D) de 1a cléusula VIGESIMO PRIMERA del
presente- reglamento; la sociedad INMOBILIARIA FUTURO LIMITADA queda expfé'$amente
facultada para mantener-létreros ¥ para Ingresar personal con el 6bjeto de promoéibhar la
venta de unidades del edificio mientras esa socledad sea duefia de a lo menas una de las

para obrar.en representacion de la sociedad INMOBILIARIA FUTURO LIMITADA consta
de la escritura de- constitucién soclal de fecha veintiune de octubre de mit novecientos

no se inserta por ser conoci {da delas partes y del Notario qué autonza ONTRIBUCIONES:
La propiedad rol numera quinlentos cuarenta gulbn dos de la, comuna de Concepcnbn

acredita pagada la sggunda cuot

] contnburi)ss’para eI afio dos mil SEIS Minuta

redactada y en\na;ié por €0 nlc/o/ por, “"abogado don Bruno Caprile

n//l numero sels mil dogclentos sesentaysels-

g -"/24 W
T

slele don JOSE EUGENIO 'RIQUELME RIQUELME, cédula nacional de Identtdad niimero

noventa y tres, otorgada ante donl Marlo Aburto Contardo, Notafie de Concepcidn, y que

unidades formadas en él.- La personeria de don GERMAN ALONSO DUBQIS ENRIQUEZ /

suo. 2z,

U
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BN CONCEPCION, con fecha dieciocho de mayo de dos mil diez, a la dicciséis treinta
horas, en las oficinas ubicadas en calle Rengo mimero cuarenta y seis, Concepcidn, se retne ¢l
Comité de Administracién del Edificio “Don Camilo”, compuesto por don Pedro Dubois
Castro, cédula nacional de identidad nimero dos millones ochocientos cuarenta y ttes mil ciento
tzeinta y nueve guidn dos, don Guillesmo Alfonso Ibacache Burgos, cédula nacional de identidad
atimero ocho millones cincuenta y un mil ochocientos sesenta y cinco guisn K y don Germin
Alonso Dubois Entiquez, cédula nacional de identided nimero siete mullones novecientos sesenta y
siete mil seiscientos. ochenta y nueve guidm seis, en representacion de la sociedad Inmcbiliatia
Futuro Limitada, de su gito, rol tnico tributario nimero setenta y ocho millones cuatrocientos
treinta y ocho mil doscientos sesenta guién cinco, como consta de escritura publica de
constitucion social de fecha veintiuno de octubre de mil novecientos noventa y tres, otorgada en
l1 Notarfa Piblica de Concepeién de don Matio Patricio Aburto Contardo.. El objeto de la
reunidn es la designacién de auevo administrador del edificio. El Comité de Administracién, por
unanimidad, acuerda remover de sus funciones al actual administrador, sefior fosé Eugenio
Riquelme Riquelme, designando como nuevo administrador a don LUIS ROBERTO ACOSTA
HERRERA, cédula nacional de identidad nvimero cinco millones quinientos diecinueve mil
cuatrocientos setenta y ocho guién cinco, con todas y cada una de las funciones establecidas para el
cargo en la ley y en el Reglamento de Copropiedad del Edificio “Don Camilo”, otorgado por
escritura piblica de fechs veintiocho de agosto de dos mil seis en la Notaria de Concepdion de don
Mario Patricio Aburto Coitardo, repertorio mimero dos mil doscientos sesenta y seis guidn dos mil
seis, inscrito en el Registro de Hipotecas de Concepcion del afio dos mil seis 2 fojas cuatro mil
seiscientos ochenta y uno, nitmero tres mil dento seis, anotado al margen de la inscripcidn de
domninio de fojas seis mil cuatrocientos quince, nimero cuatro mil quinientos cincuenta y cinco del
Registro de Propiedad de Concepcion del afio dos mil seis. El nuevo administrador, sefior Acosta,
estar4 facultado especialmente para representar a la Cotnunidad Edifido “Don Camilo”, San Martin
Poniente ochenta y Cuatro, Concepeidn para tedos los efectos que correspondan ante ¢l Servicio de
Impuestos Intemos y Tesoreria General de la Republica en todas las matetias relacionadas con esos
servicios, inchiyendo solicitud de iniciacién de actividades y obtencién de rol tnico tburatio,
presentar reclamaciones, solicitades, comparecer a dtaciones y procesos tributarios, pudiendo solic-
tar cualquier tipo de diligencias. Se faculta y otorga mandato tan amplio como sea necesatio a don
Maro Osvaldo Rodriguez Angulo, abogado, casado, cédula nacional de ideatidad miimere ocho
millones quinientos setenta y un mil novecientos veintiséis guién dos para reducir a escritura
publica la presente acta, para todos los efectos a que haya lugar. No habiendo otros puntos que
tratar se declara cerrada Ja presente rewnion del Comité de Administracidén del Edifido “Don
Camilo”, siendo las dieciocho horas. Para constancia firman,

Pedro Dubois Castro Gt

P.p. Inm. Futuro Limitada

]




CONSTANCIA

BANCO SANTANDER-CHILE, deja constancia que don Femando Javier
Ramirez Aguayo, R.U.T.: 10.711.742-3, mantiene en Banco Santander crédito
hipotecario otorgado por escritura publica de Agosto del afio 2010 , con
garantia sobre propiedad ubicada en Avenida Padre Hurtado 426 Oficina 110,
del cual mantiene hoy sus cbligaciones al dia.-

Se otorga la presente constancia a solicitud del interesado , autorizéndolo para
que pueda arrendar dicha propiedad.- '

Concepcion , 10 de febrero de 2011

Bandera 140 - Santiago Centro - Santiago - Teléfono: (36-2) 320 2000 - www.santander.cl




Comunidad Edificio Don Camilo
San Martin # 84
Concepeidn

Detalle de Gastos Comunes
MES DE OCTUBRE 2010

Remuneraciones

Seguridad y Conserjes -
Aseador -
Leyes Sociales Aseador

Administracién -
Retencion 10% -

Servicios Externos

Mantencidn Ascensores -
Mantencion Hidropack -
Mantencion CCTV -

Servicios Basicos
Electricidad -

Gastos de Mantencion

Articulos de Aseo -
Articulos de Escritorio -
Mantencion Edificio (ampolletas, cerraduas, otros)

Otros

Seguro de espacios comunes -
Fondo de Reserva

Fondo de Remuneraciones -

GASTO COMUN A CANCELAR

SUBTOTAL

Nombre Fernando Ramirez
Direccién GFICINA 110
| Oficina | Estacionamiento | Bodega | Total m* 2
110 54,20 0,93%
228 16,66 0,29%
313 313 16,38 (,28%
87,24 1,50%
SUBTOTAL
DEUDA ANTERIOR

INTERESES POR ATRASO 4.22%

TOTAL A PAGAR

Informaciones de Pago

*Girar cheque nominativo y cruzado a nombre de EDIFICIO DON CAMILO
*Para transferencia electronica; Cuenta n® 03-73511-7 del Banco BICE / RUT:65.025.6514 , enviando
compraobante de transferencia o depdsito e indicando unidades que cancela al mail de la administracion

*Calcelar hasta el 12 de Noviembre det 2010

$ 1.680.672
$ 176.826
§ 40.935

$ 250.000
827778

$0
$0
50

$600.000

50
$0
$0

$0
$0
$ 27.700

$2.803.312

$ 26.184
$ 8.049
$7.913

$ 42.146
$ 46.748
$1.973

$ 90.865

*Horario de atencion: de Lunes a Viernes, de 10:00 a 12:00 y de 16:00 a 19:00 hrs {Bvo piso)
*Para consultas, dirigirse a adm.edificiodoncamilo@gmail.com

Luis Roberto Acosta Herrera

Administrador



EDIFICIO DON CAMILO
SAN MARTIN N° 84
CONCEPCION

INFORMACION DE INTERES

Junto con saludarlos, adjunto a Ia presente los gastos comunes correspondientes al mes de Octubre que se deben cancelar
hasta el viemss 12 de Noviembre.-

De acuerdo a lo informade el mes pasado, se procedié a restringir el ingreso de vehiculos al edificio Don Camilo por
mantener 2 o mas meses de gastos comunes impagos, ¥ como pueden ver en el detalle de deuda por edificio, oficinas y
locales comerciales (que tengan unidades en el edificio Don Camilo) la.deuda bajo considerablemente con respecto al mes
pasado, En el caso de las oficinas se procedera con el corte de suministro eléctrico, a partir de la segunda semana de

Noviembre. _ 7 )
En 1a planilla de egresos adjunta se observa, al igual que meses anteriores, que se realizan los pagos en la medida que

exista disponible en la cuenta corriente. i es posible, este mes se comprard a 1o menos un extintor para dejar en la guardia
del edificio.

La factura de Thyssenkrupp Elevadores 5.A, conrcspondiente al mes de Octubre es 1a 123185 por $71.138.-

EGRESOS EDIFICIO DON CAMILO

Octubre
[ "N*EGRESO 3 FECHA | NOMBRE i CONCEPTO |  VALOR
Vigilancia (saldo pendiente
47 o7 o200 Luis Bilbao / Preserve | Septiembre) 500.000
Rosa Perez Carrasco,
48 072010 aseadara Sueldo mes de Septiembre 2010 166.826
49 08/10/2010 Luis Acosta H. Administracién Sept. B/f6 {abono) 125.000
50 12/1 2010 S Ratencidn boleta adm, 27.778
Devolucidn por transferaencia en
51 121072010 Matias Mora axceso 157.410
52 12/10/2010 Previred Leyes sociales Rosa Pérez 40.936
Abong a factura vigilancia
53 14/10/2010 Luis Bitbao / Preserve | Septiembre 900.000
CGE ($600.000
comunidad+$333.500
Inmobiliaria Independencia Ltda.
54 15/10/2010 CGE segln_ingresa 232) 933.500
55 NULG NULO NULO 0
56 2711072010 Luis Bilbao / Preserve | Saldo a factura por vigilancia 09 780.672
57 28M072010 Luis Acosta H. Saldo a boleta 6 por adm. Sept 125.000
58 28M0/2010 Thyssenkrupp Mantencion Sep FH121938 71,138
50 28/10/2010 Rosa Perez Carrasco | Anticipo 20.000
TOTAL PAGADC 3.848.260

Ladeuda al 5 de Noviembre por conceptos de gastos comunes, incluyendo multas, es como sigue;

Edificio Dofia Paula: $ 480.658
Edificio Dona Javiera 3 332.805
Oficinas y locales $ 706.863

1.520.328

Se le solicitd a la empresa de vigilancia recvaluar ¢! costo mensual, sin que por ello se afectara [a remuneracion deilos
trabajadores, finalmente se llego a un acuerdo econdmico y ia facturacion es de $1.680.672. El mes pasado s¢ cobraron
$2.000.000, por lo tante cuando todos pague, se reflejara en el fonde de reserva; que ain no hemos podido implementar,
el diferencial que se produce entre ambos cobros.

Les solicito hacer un nuevo esfuerzo para ponerse al dia. Si hay casos puntuales que deban ser analizados, se hara con la

mayor reserva. Pueden solicitar una reunién al mait de [a administracién (adm.edificiodoncamilo@gmail.com) y
sormalmente me ubican en ei 8vo piso del edificio.

7 /\
Les saluda atentamente, / \‘*\\‘ o

Luis Acosta Herrera
Administrador
Edificio Don Camilo
c.c. Archivo



Santiago, 16 de marzo de 2011

CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD PRESUPUESTARIA

De conformidad al presupuesto aprobado para la Subsecretaria de Energia, a través de Ia
Ley de Presupuestos N° 20.481, certifico que, a la fecha del presente documento, ia
institucion cuenta con el presupuesto disponible de $3.622.032 para el arriendo de
oficinas del Seremi de la Octava Regién.

Imputese este gasto a la Partida 24, Capitulo 01, Programa 01, Subtitulo 22 “Bienes y
Servicios de Consumo”, [tem 09 “Arriendos”, Asignacién 002 “Arriendo de Edificios”.

u.&Lu\(ﬂg_;(
énfez Alvarez
ad d¢ Finanzas

Subsecretaria de Energia



