Ministerio de
Energia

APRUEBA CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
SUSCRITO ENTRE LA SUBSECRETARIA Y

e e SOCIEDAD INMOBILIARIA MAIPU LIMITADA.

DECRETO EXENTO N° 4 9 8

SANTIAGO, { § D[C 2014

VISTOS: Lo dispuesto en la Ley N2 18.575, Organica Constitucional de Bases Generales de la
Administracion del Estado en su texto refundido, coordinado y sistematizado fijado mediante Decreto
con Fuerza de Ley N2 1/19.653, de 2000, del Ministerio Secretaria General de la Presidencia; en el
Decreto Ley N2 2.224, de 1978, que crea el Ministerio de Energia y la Comisién Nacional de Energia; en el
Decreto Supremo N2 19, de 2001, del Ministerio Secretaria General de la Presidencia; en la Ley N2
19.886, de Bases sobre Contratos Administrativos de Suministro y Prestacion de Servicios, y su
Reglamento, contenido en el Decreto Supremo N2 250, de 9 de marzo de 2004, del Ministerio de
Hacienda; la Ley N© 19.880, que establece Bases de los Procedimientos Administrativos que
rigen los actos de los Organos de la Administracion del Estado; en el Decreto Supremo N2 669,
de 11 de marzo de 2014, del Ministerio del Interior y Seguridad Pdblica, que nombra a don Maximo
Pacheco Matte como Ministro de Energia; la Resolucién N2 1.600, de 2008, de la Contraloria General de
la Republica; y

CONSIDERANDO:

1. Que corresponde al Ministerio de Energia, de acuerdo al Decreto Ley N2 2.224, de 1978, elaborar
y coordinar los planes, politicas y normas para el buen funcionamiento y desarrollo del sector energético.

2. Que con el objeto de satisfacer la necesidad de contar con oficinas en la Region de Los Rios, la
Subsecretaria de Energia mediante Oficio Ordinario N2 1.068, de 2014, solicité a la Direcciéon de
Presupuestos del Ministerio de Hacienda, autorizacién para la celebracién de un contrato de
arrendamiento respecto de una propiedad que permitiera cumplir los objetivos institucionales,
adjuntando informe.

3. Que dicha contratacion fue autorizada por la Direccién de Presupuestos, mediante ORD. N¢
1.350 de 22 de septiembre de 2014.

4, Que con fecha 21 de octubre de 2014 se suscribié contrato de arrendamiento entre la Sociedad
Inmobiliaria Maipd Limitada, representada legalmente por don Sergio Andrés Gonzilez Reccius, y la
Subsecretaria de Energia, respecto de la oficina 43, ubicada en calle MaipG N2 187, de la ciudad y
comuna de Valdivia, por un plazo inicial de tres afios a contar del 1 de noviembre de 2014, renovable por
periodos anuales, por una renta mensual de UF 40 (cuarenta Unidades de Fomento).

5. Que la Subsecretaria de Energia cuenta con la disponibilidad presupuestaria para solventar el
gasto que irrogue el contrato de arrendamiento precedentemente referido.

6. Que corresponde aprobar el referido contrato de arrendamiento mediante el correspondiente
acto administrativo.

DECRETO:

12 APRUEBASE el contrato de arrendamiento suscrito
entre la Sociedad Inmobiliaria Maipu Limitada y la Subsecretaria de Energia, respecto de la oficina 43,
ubicada en calle Maipa N2 187, de la ciudad y comuna de Valdivia, del tenor siguiente:

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
SOCIEDAD INMOBILIARIA MAIPU LIMITADA
A
SUBSECRETARIA DE ENERGIA

Av. Libertador Bernado O"Higgins 1449
Edificio Stgo. Downtown II, Pisos 13y 14
Santiago, Chile

www.minenergia.cl



En Santiago, a 21 de octubre de 2014, entre SOCIEDAD INMOBILIARIA MAIPU LIMITADA, RUT N¢
85.909.900-9, representada por don CHRISTIAN ANDREAS PREHN HEINRICH, chileno, casado, factor de
comercio, Cédula Nacional de Identidad N2 11.590.848-0 y por don SERGIO ANDRES GONZALEZ
RECCIUS, chileno, soltero, agricultor,, Cédula Nacional de Identidad N2 11.920.178-0, todos
domiciliados, para estos efectos, en calle Maipu N2 187, de la ciudad y comuna de Valdivia, en adelante,
“la Arrendadora”, por una parte; y, por la otra, la SUBSECRETARIA DE ENERGIA, R.U.T. 61.979.830-9,
representada legalmente por su Subsecretaria, dofia JIMENA ALEJANDRA JARA QUILODRAN, cédula
nacional de identidad N2 12.325.879-7, ambas domiciliadas para estos efectos en Avenida Libertador
Bernardo O'Higgins N2 1.449, piso 13, Edificio Santiago Downtown II, comuna de Santiago, Region
Metropolitana, en adelante e indistintamente la “Subsecretaria” o “la Arrendataria”; se ha convenido
en el siguiente contrato de arrendamiento, que se regird por las disposiciones contenidas en el presente
instrumento, y en todo lo no previsto en él, por las normas de la Ley N2 18.101 y por las normas del
Caédigo Civil que le fueren aplicables.

PRIMERO: SOCIEDAD INMOBILIARIA MAIPU LIMITADA es duefia exclusiva de la oficina 43, ubicada en
calle Maipd N2 187, piso 42, de la ciudad y comuna de Valdivia, inscrita a su nombre a Fojas 766 vta. N¢
994 del afio 1978, del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Valdivia. Rol de avaluo
fiscal N2 243-00129-002, de la comuna de Valdivia.

SEGUNDO: En este acto y por medio del presente instrumento, SOCIEDAD INMOBILIARIA MAIPU
LIMITADA, por intermedio de sus representantes, entrega en arrendamiento a la Subsecretaria de
Energia, para la cual a su vez acepta su representante, el inmueble singularizado en la clausula
precedente, con el objeto de destinarlo exclusivamente a oficinas.- Las partes dejan expresa constancia
que la propiedad arrendada no comprende mobiliario.

TERCERO: El presente contrato comenzara a regir a contar del 1 de noviembre de 2014, una vez que esté
totalmente tramitado el acto administrativo que lo aprueba, y durara por el plazo de 3 afios (tres afios),
terminando en consecuencia el 31 de octubre de 2017. A partir de esta Ultima fecha, este plazo se
renovara en forma tacita, sucesiva y automatica por periodos iguales y sucesivos de un afio (1 afio) cada
uno, salvo que cualquiera de las partes comunique a la otra, mediante carta certificada, su intencién de
ponerle término, notificacion que debera darse con 60 dias corridos de anticipacion, a lo menos,
respecto al término del plazo original de este contrato, o de cualquiera de sus prérrogas en vigencia.

CUARTO: La renta mensual de arrendamiento serd el monto equivalente en moneda nacional a UF 40
(cuarenta Unidades de Fomento), conforme a su valor a la fecha de su pago efectivo. La renta se pagara
en el domicilio de la Arrendadora, indicado en la comparecencia, dentro de los 5 primeros dias de cada
mes.

QUINTO: La mora en el pago de la renta de arrendamiento por un plazo de 2 meses o mas, dara derecho
a la Arrendadora para poner término ipso facto al presente contrato, el que se considerara de plazo
vencido sin necesidad de desahucio o requerimiento judicial alguno, y para solicitar inmediatamente la
restitucién de la propiedad arrendada sin mas tramites, manteniéndose su obligacion de pagar todas las
rentas de arrendamiento hasta la restitucion efectiva del inmueble, en conformidad a la vigencia
estipulada.- La no recepcién de un aviso de cobranza, no eximira a la Arrendataria de su obligacion del
pago oportuno de la renta de arrendamiento establecida en este contrato.

SEXTO: La Arrendataria estara obligada a pagar los gastos comunes corrientes y el consumo de luz de la
citada oficina.

El atraso de 2 meses en cualquiera de los pagos indicados, dard derecho a la Arrendadora para solicitar
de las respectivas empresas o de la administracién del edificio, el corte o suspension de los servicios o
suministros, y para demandar el pago de dichos consumos mas los intereses, reajustes y multas que
procedieren. Queda expresamente prohibido a la Arrendataria suscribir convenios para el pago de estas
cuentas de consumos o servicios especiales. Al término del contrato, la Arrendadora tendra derecho a
exigir a la Arrendataria que le acredite el pago, hasta el ultimo dia en que ocupd el inmueble, de los
consumos seiialados precedentemente.

Sin embargo, seran de cargo de la Arrendadora los pagos por concepto de contribuciones territoriales.

Declara la Arrendadora encontrarse al dia en el pago de todos los servicios y suministros, gastos
comunes e impuestos territoriales que dicen relacién con la oficina que en este acto se entrega en
arrendamiento. En todo caso, cualquier cobro por tales conceptos sera de cargo exclusivo de la
Arrendadora. En caso que la Arrendadora deje de pagar las contribuciones territoriales facultara a la
arrendataria a pagarlos y descontarlos del siguiente pago de arriendo.



SEPTIMO: La Arrendadora entrega la propiedad arrendada a la Arrendataria con esta fecha, totalmente
desocupada y a entera satisfaccion de esta Ultima. En consecuencia, la Arrendataria se hace cargo de la
propiedad con fecha 1 de noviembre de 2014, en el estado que actualmente se encuentra, obligdndose a
entregar o restituir el inmueble arrendado en perfecto estado de funcionamiento y en las mismas
condiciones en que lo recibid, habida consideracion del desgaste derivado por uso y goce legitimos.

OCTAVO: La Arrendataria se obliga a reparar a su costa, inmediatamente de producidos, cualquier
desperfecto que experimente la propiedad arrendada, en sus cielos, paredes, vidrios, pinturas,
instalaciones y cualquier otro que se produzca y que le sean imputables. La reparacion de dafios
estructurales, cafierias, tuberias y/o cualquier otro desperfecto no locativo, seran de responsabilidad de
la Arrendadora, quien igualmente debera proceder en forma inmediata a su reparacién. No haciéndolo
podra la Arrendataria proceder a ello, a costa y por cuenta de la Arrendadora.

NOVENO: Queda prohibido a la Arrendataria hacer variaciones en parte alguna de la propiedad
arrendada o de sus instalaciones, sean interiores o exteriores, sin la autorizaciéon escrita de la
Arrendadora. Por ningtin motivo podré afectarse la estructura de la propiedad. Al restituirse el inmueble
éste debera devolverse en su estado original, a menos que la Arrendadora acepte recibirlo en otras
condiciones. Sin perjuicio de lo antes expresado, la Arrendadora autoriza a la Arrendataria, desde ya,
para hacer los arreglos necesarios para la ocupacion de la oficina, para los fines propios de la
Arrendataria.

DECIMO: Toda mejora o arreglo que por cualquier motivo efectuare la Arrendataria en la propiedad
arrendada y que no pueda retirarse sin detrimento o destruccién de ella al término del contrato de
arrendamiento, quedara a beneficio de la Arrendadora sin derecho a reembolso o a retribucién alguna a
favor de la Arrendataria, entendiéndose que pertenecera al propietario del inmueble desde el momento
mismo en que sean efectuadas.

UNDECIMO: La Arrendadora no respondera por los dafios producidos a la Arrendataria por caso fortuito
o fuerza mayor. Asimismo, la Arrendataria no responderd por los dafios producidos a la Arrendadora por
caso fortuito o fuerza mayor.

DUODECIMO: Queda prohibido a la Arrendataria:

1.- Subarrendar o ceder a cualquier titulo el presente contrato, salvo autorizacién previa y escrita de la
Arrendadora;

2.- Efectuar mejoras, transformaciones o variaciones de cualquier clase o naturaleza en el inmueble
arrendado o en sus instalaciones de agua, luz eléctrica, red de calefaccién, pinturas, alfombras,
papel mural, etc., sin autorizacidn previa y escrita de la Arrendadora, excepto para hacer los arreglos
necesarios para la ocupacién y mantencién de la oficina, para los fines propios de la Arrendataria.

3.- Causar molestias a los vecinos realizando conductas impropias o contrarias a las buenas costumbres,
la ley o los reglamentos municipales; introducir materiales explosivos, inflamables o de mal olor en la
propiedad arrendada; no cumplir con el reglamento de copropiedad del edificio.

4.- Destinar el inmueble a un objeto distinto al sefialado en la cldusula segunda de este contrato.

DECIMO TERCERO: Se faculta a cualquier persona designada especialmente al efecto por la Arrendadora
para visitar la propiedad arrendada, en horarios previamente acordados con la Arrendataria, a fin de no
alterar el normal desarrollo de sus gestiones comerciales.

DECIMO CUARTO: La Arrendadora tendra la facultad de disponer el término ipso facto del presente
contrato, entre otras, por las siguientes causales:

a) Si la Arrendataria se atrasa 2 meses o0 mas en el pago de la renta de arrendamiento.
b) Si se atrasare por 2 meses consecutivos en el pago de los gastos comunes.
) Si la Arrendataria cede o subarrienda el presente contrato o la propiedad dada en

arrendamiento, o cede o permite su uso u ocupacion total o parcial a terceros ajenos a la
Arrendataria, sin autorizacién previa y escrita de la Arrendadora.

d) Si causa deterioros en la propiedad o a sus instalaciones, sea directa o indirectamente y no
procede a su inmediata reparacidn.

e) Si se hacen variaciones o modificaciones en el inmueble, especialmente estructurales o de
instalaciones, sin previa autorizacidn escrita de la Arrendadora.

f) Si se cambia el destino del inmueble estipulado en la cldusula segunda del contrato.

g) Si no mantuviera el inmueble en buen estado de conservacién y aseo, atendido su uso legitimo,

asi como si no reparare o avisare oportunamente cualquier desperfecto que por ley sea de su
cargo.



h) Si la Arrendataria hiciere abandono, sin aviso previo, de la propiedad arrendada y dejare de
pagar las rentas de arrendamiento. En este caso bastara, para que la propietaria recupere la
propiedad, la sola certificacion del abandono por parte de un ministro de fe, en los términos
referidos en la clausula anterior.

i) El no cumplimiento por parte de la Arrendataria de cualquier obligacién de caricter esencial
estipulada en el presente contrato.

En todos estos casos - debidamente acreditados - la Arrendadora tendra derecho para poner término
ipso facto al contrato de arrendamiento, sin forma de juicio, con la sola notificacion por carta certificada
enviada al domicilio respectivo, debiendo la Arrendataria hacer entrega de la propiedad a mas tardar en
10 dias corridos a contar de la fecha de notificacién. Con todo, la arrendataria podré poner término
anticipado al contrato, por caso fortuito, fuerza mayor o por razones de buen servicio, debiendo en este
caso poner en conocimiento de la Arrendadora a lo menos con un plazo de 45 dias corridos de
anticipacion.

Para los efectos del presente contrato, todas las obligaciones de la Arrendataria estipuladas en el mismo
se consideran como esenciales.

DECIMO QUINTO: En el evento que la Arrendadora tenga que recurrir a la via judicial para obtener el
cumplimiento de cualquiera de las disposiciones contenidas en el presente instrumento, como asimismo,
para el logro de la restituciéon del inmueble al término del contrato, la Arrendataria se compromete y
obliga a pagar a su cargo los gastos y costas judiciales que origine dicha accion a la Arrendadora, en el
caso que se dicte una sentencia definitiva favorable a éste ultimo. En caso contrario, los costos serdn de
cargo de la arrendadora.

DECIMO SEXTO: La propiedad arrendada se entregara o restituira al vencimiento del contrato, libre de
todo mobiliario y ocupante.

DECIMO SEPTIMO: A fin de garantizar la conservacién del bien arrendado y su restituciéon en el mismo
estado en que se recibe; el pago de los perjuicios y deterioros que se causen en el mismo, sus servicios e
instalaciones; y en general, para responder al fiel cumplimiento de las estipulaciones de este contrato, la
arrendataria entrega en garantia en este acto a la arrendadora la suma equivalente a un mes de
arriendo, que ésta se obliga a restituirle en igual equivalencia, dentro de los 30 dias corridos siguientes a
la entrega - a su satisfaccion - del inmueble arrendado, quedando desde ahora autorizada la arrendadora
para descontar de la garantia el valor de los deterioros y perjuicios de cargo de la arrendataria, que se
hayan ocasionado, como asi mismo el valor de las cuentas pendientes de gastos comunes, energia
eléctrica, agua u otros que sean de cargo de la arrendataria.

Queda estrictamente prohibido a la Arrendataria aplicar o compensar todo o parte de la referida
garantia con rentas de arrendamiento atrasadas o por devengarse o con cualquier gasto que fuere de su
cargo, en virtud de este contrato de arrendamiento, conforme a la ley.

DECIMO OCTAVO: NOMBRAMIENTO Y PERSONERIA. El nombramiento de la Subsecretaria, doiia Jimena
Alejandra Jara Quilodran, consta en el Decreto Supremo N2 01-A, de fecha 11 de marzo de 2014, del
Ministerio de Energia.

La personeria de donChristian Andreas Prehn Heinrich y de don Sergio Andrés Gonzalez Reccius , para
representar a SOCIEDAD INMOBILIARIA MAIPU LIMITADA, consta en escritura publica de fecha 29 de
marzo de 2007, otorgada ante don Conrado Ziilch Herrmann, Notario Publico Suplente de Valdivia,
inscrita en extracto a fojas 207 vta., N2 160, de 2007, del Registro de Comercio, del Conservador y
Archivero de Valdivia.

Por este acto los comparecientes facultan al portador de este instrumento privado para reducirlo a
escritura publica y realizar las inscripciones que correspondieren.

DECIMO NOVENO: Para todos los efectos que pudieren derivarse del presente contrato, ambas partes
fijan domicilio en la comuna y ciudad de Santiago, prorrogando expresamente competencia a sus
tribunales de justicia.



VIGESIMO: Todos los gastos que se originen con ocasién de la suscripcién de este contrato seran de
cargo de los contratantes, por partes iguales, siendo uno de ellos su reduccién a escritura publica.

VIGESIMO PRIMERO: La Subsecretaria de Energia pagara por una sola vez como comisién de
intermediacion la suma de UF 20 (veinte UF) en su equivalente en moneda nacional mas el impuesto, en
documento o transferencia bancaria a nombre de VERDE SUR GESTION INMOBILIARIA LTDA. Rut
76.244.439-9.

VIGESIMO SEGUNDO: El presente instrumento, se firma en dos ejemplares, quedando uno en poder de
la Arrendataria y el otro en poder de la Arrendadora.

Firman:

Jimena Jara Quilodran

Subsecretaria de Energia

Christian Andreas Prehn Heinrich y Sergio Andrés Gonzalez Reccius
Pp. Sociedad Inmobiliaria Maipu Limitada

22 IMPUTESE el gasto que irrogue el presente decreto en
el presupuesto del Ministerio de Energia, Partida 24, Programa 01, Subtitulo 22, item 09, asignacion 002,
del presupuesto vigente de la Subsecretaria de Energia para el afio 2014.

Los montos comprometidos para los afios siguientes, si los
hubiere, quedaran sujetos a la disponibilidad presupuestaria de la Subsecretaria, conforme lo que
establezcan las respectivas leyes de presupuestos para el sector publico.

32 PUBLIQUESE el presente decreto una vez tramitado en
el sitio www.minenergia.cl/transparencia/otrascompras historico.html.

ANOTESE, NOTIFIQUESE Y ARCHIVESE

POR ORDEN DE LA PRESIDENTA DE LA REPUBLICA

A
MAXIMO PACHECO M.

1 i 2 MINISTRO DE ENERGIA
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Divisién de Gestion y Finanzas (Gestién de Contratos).
Archivo.



CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

SOCIEDAD INMOBILIARIA MAIPU LIMITADA
A

SUBSECRETARIA DE ENERGIA

En Santiago, a 21 de octubre de 2014, entre SOCIEDAD INMOBILIARIA MAIPU LIMITADA, RUT N2
85.909.900-9, representada por don CHRISTIAN ANDREAS PREHN HEINRICH, chileno, casado,
factor de comercio, Cédula Nacional de Identidad N2 11.590.848-0 y por don SERGIO ANDRES
GONZALEZ RECCIUS, chileno, indicar soltero, agricultor, Cédula Nacional de Identidad N¢
11.920.178-0, todos domiciliados, para estos efectos, en calle Maipu 187, de la ciudad y comuna
de Valdivia, en adelante, “la Arrendadora”, por una parte; y, por la otra, la SUBSECRETARIA DE
ENERGIA, R.U.T. 61.979.830-9, representada legalmente por su Subsecretaria, dofa JIMENA
ALEJANDRA JARA QUILODRAN, cédula nacional de identidad N2 12.325.879-7, ambas
domiciliadas para estos efectos en Avenida Libertador Bernardo O'Higgins N2 1.449, piso 13,
Edificio Santiago Downtown I, comuna de Santiago, Regién Metropolitana, en adelante e
indistintamente la “Subsecretaria” o “la Arrendataria”; se ha convenido en el siguiente contrato
de arrendamiento, que se regira por las disposiciones contenidas en el presente instrumento, y en
todo lo no previsto en él, por las normas de la Ley N2 18.101 y por las normas del Cédigo Civil que
le fueren aplicables.

PRIMERO: SOCIEDAD INMOBILIARIA MAIPU LIMITADA es duefia exclusiva de la oficina 43,
ubicada en calle Maipt N2 187, piso 42, de la ciudad y comuna de Valdivia, inscrita a su hombre a
Fojas 766 vta. N2 994 del afio 1978, del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de
Valdivia. Rol de avaluo fiscal N2 243-00129-002, de la comuna de Valdivia.

SEGUNDO: En este acto y por medio del presente instrumento, SOCIEDAD INMOBILIARIA MAIPU
LIMITADA, por intermedio de sus representantes, entrega en arrendamiento a la Subsecretaria de
Energia, para la cual a su vez acepta su representante, el inmueble singularizado en la clausula
precedente, con el objeto de destinarlo exclusivamente a oficinas.- Las partes dejan expresa
constancia que la propiedad arrendada no comprende mobiliario.

TERCERO: El presente contrato comenzard a regir a contar del 1 de noviembre de 2014, una vez
que esté totalmente tramitado el acto administrativo que lo aprueba, y durara por el plazo de 3
afos (tres afos), terminando en consecuencia el 31 de octubre de 2017. A partir de esta Gltima
fecha, este plazo se renovara en forma tdcita, sucesiva y automdtica por periodos iguales y
sucesivos de un afo (1 afo) cada uno, salvo que cualquiera de las partes comunique a la otra,
mediante carta certificada, su intencion de ponerle término, notificaciéon que debera darse con 60
dias corridos de anticipacién, a lo menos, respecto al término del plazo original de este contrato, o
de cualquiera de sus prérrogas en vigencia.

CUARTO: La renta mensual de arrendamiento serd el monto equivalente en moneda nacional a UF
40 (cuarenta Unidades de Fomento), conforme a su valor a la fecha de su pago efectivo. La renta
se pagara en el domicilio de la Arrendadora, indicado en la comparecencia, dentro de los 5
primeros dfas de cada mes.




QUINTO: La mora en el pago de la renta de arrendamiento por un plazo de 2 meses 0 mas,«d
derecho a la Arrendadora para poner término ipso facto al presente contrato, el que e
considerard de plazo vencido sin necesidad de desahucio o requerimiento judicial alguno, v pér_a
solicitar inmediatamente la restitucion de la propiedad arrendada sin mas tramites;
manteniéndose su obligaciéon de pagar todas las rentas de arrendamiento hasta la restitucién "~
efectiva del inmueble, en conformidad a la vigencia estipulada.- La no recepcién de un aviso de
cobranza, no eximird a la Arrendataria de su obligaciéon del pago oportuno de la renta de
arrendamiento establecida en este contrato.

SEXTO: La Arrendataria estard obligada a pagar los gastos comunes corrientes y el consumo de luz
de la citada oficina.

El atraso de 2 meses en cualquiera de los pagos indicados, dard derecho a la Arrendadora para
solicitar de las respectivas empresas o de la administracién del edificio, el corte o suspensién de
los servicios o suministros, y para demandar el pago de dichos consumos mas los intereses,
reajustes y multas que procedieren. Queda expresamente prohibido a la Arrendataria suscribir
convenios para el pago de estas cuentas de consumos o servicios especiales. Al término del
contrato, la Arrendadora tendra derecho a exigir a la Arrendataria que le acredite el pago, hasta el
ultimo dia en que ocupd el inmueble, de los consumos sefialados precedentemente.

Sin embargo, seran de cargo de la Arrendadora los pagos por concepto de contribuciones
territoriales.

Declara la Arrendadora encontrarse al dia en el pago de todos los servicios y suministros, gastos
comunes e impuestos territoriales que dicen relacién con la oficina que en este acto se entrega en
arrendamiento. En todo caso, cualquier cobro por tales conceptos serd de cargo exclusivo de la
Arrendadora. En caso que la Arrendadora deje de pagar las contribuciones territoriales facultara a
la arrendataria a pagarlos y descontarlos del siguiente pago de arriendo.

SEPTIMO: La Arrendadora entrega la propiedad arrendada a la Arrendataria con esta fecha,
totalmente desocupada y a entera satisfaccion de esta Gltima. En consecuencia, la Arrendataria se
hace cargo de la propiedad con fecha 1 de noviembre de 2014, en el estado que actualmente se
encuentra, obligandose a entregar o restituir el inmueble arrendado en perfecto estado de
funcionamiento y en las mismas condiciones en que lo recibié, habida consideracion del desgaste
derivado por uso y goce legitimos.

OCTAVO: La Arrendataria se obliga a reparar a su costa, inmediatamente de producidos, cualquier
desperfecto que experimente la propiedad arrendada, en sus cielos, paredes, vidrios, pinturas,
instalaciones y cualquier otro que se produzca y que le sean imputables. La reparacién de dafios
estructurales, cafierias, tuberias y/o cualquier otro desperfecto no locativo, serdn de
responsabilidad de la Arrendadora, quien igualmente debera proceder en forma inmediata a su %
reparacion. No haciéndolo podra la Arrendataria proceder a ello, a costa y por cuenta de la
Arrendadora.

NOVENO: Queda prohibido a la Arrendataria hacer variaciones en parte alguna de la propiedad
arrendada o de sus instalaciones, sean interiores o exteriores, sin la autorizacion escrita de la
Arrendadora. Por ninglin motivo podrd afectarse la estructura de la propiedad. Al restituirse el
inmueble éste deberda devolverse en su estado original, a menos que la Arrendadora acepte
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fines propios de la Arrendataria.

DECIMO: Toda mejora o arreglo que por cualquier motivo efectuare la Arrendataria en la
propiedad arrendada y que no pueda retirarse sin detrimento o destruccién de ella al término del
contrato de arrendamiento, quedard a beneficio de la Arrendadora sin derecho a reembolso o a
retribucién alguna a favor de la Arrendataria, entendiéndose que pertenecera al propietario del
inmueble desde el momento mismo en que sean efectuadas.

UNDECIMO: La Arrendadora no responderd por los dafios producidos a la Arrendataria por caso
fortuito o fuerza mayor. Asimismo, la Arrendataria no respondera por los dafios producidos a la
Arrendadora por caso fortuito o fuerza mayor.

DUODECIMO: Queda prohibido a la Arrendataria:

1.- Subarrendar o ceder a cualquier titulo el presente contrato, salvo autorizacion previa y escrita
de la Arrendadora;

2.- Efectuar mejoras, transformaciones o variaciones de cualquier clase o naturaleza en el
inmueble arrendado o en sus instalaciones de agua, luz eléctrica, red de calefaccién, pinturas,
alfombras, papel mural, etc., sin autorizacidn previa y escrita de la Arrendadora, excepto para
hacer los arreglos necesarios para la ocupacion y mantencién de la oficina, para los fines
propios de la Arrendataria.

3.- Causar molestias a los vecinos realizando conductas impropias o contrarias a las buenas
costumbres, la ley o los reglamentos municipales; introducir materiales explosivos, inflamables
o de mal olor en la propiedad arrendada; no cumplir con el reglamento de copropiedad del
edificio.

4.- Destinar el inmueble a un objeto distinto al sefialado en la cldusula segunda de este contrato.

DECIMO_TERCERO: Se faculta a cualquier persona designada especialmente al efecto por la

Arrendadora para visitar la propiedad arrendada, en horarios previamente acordados con la
Arrendataria, a fin de no alterar el normal desarrollo de sus gestiones comerciales.

DECIMO CUARTO: La Arrendadora tendrd la facultad de disponer el término ipso facto del
presente contrato, entre otras, por las siguientes causales:

a) Si la Arrendataria se atrasa 2 meses o mads en el pago de la renta de arrendamiento.
b) Si se atrasare por 2 meses consecutivos en el pago de los gastos comunes.
c) Si la Arrendataria cede o subarrienda el presente contrato o la propiedad dada en

arrendamiento, o cede o permite su uso u ocupacion total o parcial a terceros ajenos ala
Arrendataria, sin autorizacién previa y escrita de la Arrendadora.

d) Si causa deterioros en la propiedad o a sus instalaciones, sea directa o indirectamente y no j}(
procede a su inmediata reparacién.

e) Si se hacen variaciones o modificaciones en el inmueble, especialmente estructurales o de
instalaciones, sin previa autorizacidn escrita de la Arrendadora.

f) Si se cambia el destino del inmueble estipulado en la cldusula segunda del contrato.

g) Si no mantuviera el inmueble en buen estado de conservacién y aseo, atendido su uso

legitimo, asi como si no reparare o avisare oportunamente cualquier desperfecto que por
ley sea de su cargo.
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recupere la propiedad, la sola certlflcaC|on del abandono por parte de un m|n|str0\de ‘I"e,'

en los términos referidos en la clausula anterior.
i) El no cumplimiento por parte de la Arrendataria de cualquier obligacién de caracter
esencial estipulada en el presente contrato.
En todos estos casos - debidamente acreditados - la Arrendadora tendrd derecho para poner
término ipso facto al contrato de arrendamiento, sin forma de juicio, con la sola notificacién por
carta certificada enviada al domicilio respectivo, debiendo la Arrendataria hacer entrega de la
propiedad a mas tardar en 10 dias corridos a contar de la fecha de notificacion. Con todo, la
arrendataria podra poner término anticipado al contrato, por caso fortuito, fuerza mayor o por
razones de buen servicio, debiendo en este caso poner en conocimiento de la Arrendadora a lo
menos con un plazo de 45 dias corridos de anticipacion.
Para los efectos del presente contrato, todas las obligaciones de la Arrendataria estipuladas en el
mismo se consideran como esenciales.

DECIMO QUINTO: En el evento que la Arrendadora tenga que recurrir a la via judicial para obtener
el cumplimiento de cualquiera de las disposiciones contenidas en el presente instrumento, como
asimismo, para el logro de la restitucion del inmueble al término del contrato, la Arrendataria se
compromete y obliga a pagar a su cargo los gastos y costas judiciales que origine dicha accién a la
Arrendadora, en el caso que se dicte una sentencia definitiva favorable a éste ultimo. En caso
contrario, los costos seran de cargo de la arrendadora.

DECIMO SEXTO: La propiedad arrendada se entregara o restituird al vencimiento del contrato,
libre de todo mobiliario y ocupante.

DECIMO SEPTIMO: A fin de garantizar la conservacion del bien arrendado y su restitucion en el
mismo estado en que se recibe; el pago de los perjuicios y deterioros que se causen en el mismo,
sus servicios e instalaciones; y en general, para responder al fiel cumplimiento de las
estipulaciones de este contrato, la arrendataria entrega en garantia en este acto a la arrendadora
la suma equivalente a un mes de arriendo, que ésta se obliga a restituirle en igual equivalencia,
dentro de los 30 dias corridos siguientes a la entrega - a su satisfaccién - del inmueble arrendado,
quedando desde ahora autorizada la arrendadora para descontar de la garantia el valor de los
deterioros y perjuicios de cargo de la arrendataria, que se hayan ocasionado, como asi mismo el
valor de las cuentas pendientes de gastos comunes, energia eléctrica, agua u otros que sean de
cargo de la arrendataria.

Queda estrictamente prohibido a la Arrendataria aplicar o compensar todo o parte de la referida
garantia con rentas de arrendamiento atrasadas o por devengarse o con cualquier gasto que fuere
de su cargo, en virtud de este contrato de arrendamiento, conforme a la ley.

DECIMO OCTAVO: NOMBRAMIENTO Y PERSONERIA. El nombramiento de la Subsecretaria, dofia
Jimena Alejandra Jara Quilodran, consta en el Decreto Supremo N2 01-A, de fecha 11 de marzo de
2014, del Ministerio de Energia.

La personeria de donChristian Andreas Prehn Heinrich y de don Sergio Andrés Gonzélez Reccius ,
para representar a SOCIEDAD INMOBILIARIA MAIPU LIMITADA, consta en escritura publica de
fecha 29 de marzo de 2007, otorgada ante don Conrado Ziilch Herrmann, Notario Publico Suplentg
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de Valdivia, inscrita en extracto a fojas 207 vta., N2 160, de 2007, del Registro de Comé

Conservador y Archivero de Valdivia. %%
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Por este acto los comparecientes facultan al portador de este instrumento privado para reducirio :_a_j‘f‘_;,
escritura publica y realizar las inscripciones que correspondieren.

DECIMO NOVENO: Para todos los efectos que pudieren derivarse del presente contrato, ambas
partes fijan domicilio en la comuna y ciudad de Santiago, prorrogando expresamente competencia
a sus tribunales de justicia.

VIGESIMO: Todos los gastos que se originen con ocasién de la suscripcién de este contrato serdn
de cargo de los contratantes, por partes iguales, siendo uno de ellos su reduccién a escritura
publica.

VIGESIMO PRIMERO: La Subsecretaria de Energia pagara por una sola vez como comisién de
intermediacion la suma de UF 40 (cuarenta UF) en su equivalente en moneda nacional mas el
impuesto, en documento o transferencia bancaria a nombre de VERDE SUR GESTION
INMOBILIARIA LTDA Rut 76.244.439-9,

VIGESIMO SEGUNDO: El presente instrumento, se firma en dos ejemplares, quedando uno en
poder de la Arrendatariay el o oder de la Arrendadora.

CHRISTIAN S PREHN HEINRICH SERGIO AN S GONZALEZ RECCIUS
p.p. SOCIEDAD INMOBILIARIA MAIPU p.p. SOCIEDAD INMOBILIARIA MAIPU
LIMITADA LIMITADA
RUT N2 85.909.900-9 RUT N¢ 85.909.900-9
Arrendadora Arrendadora

RUT N¢ 61.979.830-9
Arrendataria
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Autorizo las firmas de don SERGIO ANDRES GONZALEZ RECCIUS, ClI
11.920.178-0 Nacional, y don CHRISTIAN ANDREAS PREHN HEINRICH, C.I -
11.590.848-0 Nacional, ambos en representacion de SOCIEDAD INMOBILIARIA
MATIPU LIMITADA, RUT 85.909.900-9, como arrendador.- Valdivia, 4 de diciembre
del 2014.-bpp.- TOULEC,




